
ROMANIA 
JUDETUL CONSTANTA 
MUNICIPIUL CONSTANTA 
CONSILIUL LOCAL 

HOTARARE 
prlvind aprobarea Planului urbanistic zonal 

pentru zona delimitata de str. Mihai Eminescu, prel. str. Bucovinel, zona plaja, 
initiator Chimi!;iliu Constantin 

!AnsiliµI local al municipiului Constanta, intrunit in ~edinta ordinara din data 
de #=VJ Db. 2020. 

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal 
Fagadau inregistrat sub nr. 22294/04.02.2020, avizul Comisiel de specialitate nr. 
2 de organizare ~i dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publ ice, protectia 
mediulul inconjwator, conservarea monumentelor lstorice ~i de arhitectura' din 
data de:l.t i£/.:1 dW,l{J , raportul Dlrectiei urbanism nr. 64220/10.04.2020, precum 
$i avizul nr. 16782/29.01.2020 al arhltectului ~ef; 

Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorlzarea executarii 
lucrarllor de constructii, republicata, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 27"1 
lit. c) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului ~i urbanlsmul, 
republicata, cu toate modificarile ulterloare ~i ale art. 18 din Ordinul nr. 233/~016 
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind 
amenajarea teritoriului ~i urbanismul ~i de elaborare ~i actuallzare a 
documentaflilor de urbanism; 

Vazand avizul de oportunitate· nr. 43288/11.04 .2017 al Directiei urbanism; 
in temeiul prevederilor art. 129 alin . (2) llt. c) !;,i alin. (6) lit. c), precum ~i ale 

art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privlnd Codul administratlv. 

HOTARA~TE: 

Art. 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru zona delimitata de str. Mihai 
Eminescu, prel. str. Bucovinei, zona plaja, conform documentatiei anexate care 
face parte integranta din prezenta hotarare. 

Terenul care a inltlat PUZ-ul, situat in str. Bucovinei FN3 Lot 1, in suprafata 
de 697 mp (potrivit actelor de proprietate ~i masuratorilor cadastrale) , identificat 
cu nr. cadastral 204533, inscris 1n cartea funclara a UAT Constanta, este 
proprietate Chlmi~liu Constantin conform contractului de vanzare - cumparare 
autentificat sub nr. 1376/10.03.2006 la Biroul notarului public Ciprian 
Alexandrescu. 

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal preclzat la art. 1 este de 3 ani 
de la data aprobaril prezentei, cu posibilltatea prelungirii cu inca 3 ani la sollcitarea 
investltorului. 

Art. 3 - I ncepand cu data adoptarii prezentel i~i inceteaza valabilitatea 
documentat iile de urbanism aprobate anterior prezentel pentru terenuri cupr;inse 
in zona de studiu delimitata de str. Mihal Eminescu, prel. str. Bucovinel, zona 



plaja, care nu sunt men~ionate in Regulamentul local de urbanism aferent planulul 
urbanistic zonal precizat la art. 1. 

Art. 4 - Compartimentul relatii consiliul local $i administratia local~ va 
comunica prezenta hotarare Directlei urbanism, in vederea aduceril la indeplinire, 
spre ~tiinta Instltutiei prefectului judetului Constanta, iar catre Chimi~liu 
Constantin, Directra generala polltla locala, Oficiul de cadastru ~I publicitate 
imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta, Consiliul 
judetean Constanta, Ministerul dezvoltarfl regionafe ~i administra~lei publlce 
hotararea va fi comunicata de Directia urbanism. 

Prezenta hotarare a fost votata de consllierii locali astfel: 
~ pentru, ___j_Q_ impotriva, - abtfneri. 

La data adoptarii sunt rn functie J...:v consilieri din 27 membri. 

CONSTANJA 

NR. ~~ / L0 . 04. 2020 
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STR. PRHUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNIC:IPIUL CONSTANTA 

VOLUMUL II 

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM 

PLAN URBANISTIC ZONAL 

iv~-..-,..._-.. .... _ ...... ..... -~---
JUOETUI-OQl'lSTANTA 

PRIMARIA ~'1UNICJPIULUI cor-rnTANTA 
Dl~~GTIA URBANISM 

Vt l:.M' $ PRt; Nl:~Cm~ OA}U: 
Aned la a~iz1J tz.11r _ __ / 

/t;;f~Z '21 .Ci/. % 
ARHITE:CT $ F -----

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii; Plan urb 

imobil cu functiune mixta str. Bucovlnel nr. 1G, M rfic.!),· .. ·, 4'1'"""" 

pentru realizarea investiJiei 

, 
Amplasamentul: STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI 

CONSTANTA , 
Beneficiarul investitiei: CHIMISLIU CONSTANTIN 

I f 

Contract nr.: AP 14/31,10,2016 

Elaboratorul studiului: AGORAPOLIS SRL 

Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PU~NAVA 
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I.DISPOZITII GI:: 

1.1. Rolul RL_!,! 

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu caracter 

de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a t erenurilor, de realizare ?i 

utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse 1n prezentul Regulament sunt 

obligatorii in vederea executarii de constructii 1n limitele zonei de studiu prevazute in plan?a de 

Reglementari Urbanistice Propuse. 

1. 1.b. Regulamentul local de urbanism insoiepte PUZ delimltat de str. Prelungirea Bucovinei (la N), 
plaja Maril Negre (la E), str. Mlhai Eminescu (la V), proprietaii private (la S), Municipiul Constanta ~i 

expliciteaza ~i detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ. 

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritat--

aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute1 in con 

1991, republicata in 1996. 

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara PUZ 

plaja Maril Negre (la E), str. Mihal Eminescu (la V), propr'lAt.litvf~r "l!~J.!!!..a.4.l!U,WllJ.l,U.IL&LL.Wl.:5.ldUfCll-l-"Hlf--

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al PUZ delimitat de str. Prelunglrea Bucovlnei (la 
N), plaja Mirli Negre (la E), str. Mlhai Eminescu (la V), proprietaii private (la S), Munlclpiul Constania 

se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari 

ale PUZ ?i implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea filierei de 

avizare/ aprobare, pe care a urmat-o ?i documentaiia initiala. 

il9 
Pc 
o.nnr ,1 

pn I 1 • 
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1.2. Baza l~lj a elaborarii 

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent PUZ delimitat de str. Prelungirea 

Bucovlnel (la N), plaja Marii Negre (la E), str. Mlhai Eminescu (la V), proprietaii private (la S), 

Municlplul Constania au stat, 7n principal: 

• Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului ?i urbanismului - cu modificarile 

~i completarile ulterioare; 

• Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001; 

• Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare ?i a continutului 

documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991; 

• H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata 1n 2002 pentru aprobarea regulamentului general de 

urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011; 

• Ordin M.L.P.A.T. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,GHIO PRIVIND 

ELABORAREA ~I APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" lndicativ 

GM- 007-2000; 

• Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,,Ghid privind 

metodologia de elaborare l>i continutul-cadru al 

GM-010-2000; 

• Hotararea de Consiliu Local a municipiului c~t.itrrl'i:i 

''Regularnentul de informare ?i consultare a publicul 

urbanism la nivelul municlpiului Constanta"; 

• Hotararea Consiliului Judetean Constanta nr 152 prlvind aprobarea suprafetelor minime de 

spatii verzi ;,i a numarului minim de arbu?ti, arbori, plante decorative ;,i flori aferente 

constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta; 

• Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucraril or de constructii - cu modificarile ~i 

completarile ulterioare; 

, Legea nr. 10/1995 privind calltatea 7n constructii - cu modificarile l>i completarile ulterioare; 

, Legea nr. 7 /1 996 a cadastrului l>i a publicitatii imobiliare cu modificarile ;,i completarile 

ulterioare; 

• Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile ?i completarile ulterioare; 

• Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locala - cu modificarile ?i 

I 

completarile ulterioarei 

Le gea nr. 21 3 / 1998 privi n d prop ri eta tea p u bl ica ? µ· :fglllll!L).LJLWJ.C. :.aL..acEast~i!iY<i ail-.,,,,,,. . ...{;.{;W...i:REfEl+f.ea,r 

~i completarile ulterioare; 

i::lg 
Pc 

Jl.lDETUI.. co~mrANTA 
PRIMARIA MUNIC\Pll/LUI COr!STANTA 

DIP~'.:CTlA li!=HJAl,, IGM 
VIZ.AT~. PR~ "',r3S rn ;'¢';l~,AN~ J. ?t? 

Anexa la avizul nr./k 1. I .El__. ~ -

ARHITECT $EF - ----

office@agorapolis.!r:Q, www.,agorapolis.ro 
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• Legea nr. 24 din 15.01 .2007 privind reglementarea ?I administrarea spatiilor verzi din zonele 
urbane - cu modificarile ?i completarile ulterioare; 

• O.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificarile ?i completarile 
ulterioare; 

• OUG 20212002 privind gospodarire integrala a zonei costiere1 aprobata cu modificari prin 
Legea 280/2003; 

• Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena ?' 
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei; 

• Legea 114/1996 a locuintei. 

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General de 
Urbanism si respecta prevederile Planului Urbanistic Gener. _ _ _ r la 

• . ~ -, . " JUDETUl- co;•iSTAfff . 
momentul reallzarn prezente, documentat11. PRIMARIA MUNtCIPllltU: COHSTANTA 

Dlr-- t!CTl f.. Ul-lRAi'<d8M 
VlZ.A1' 1t PR5 Nl:,5if., \}t1~~Mt~? ,,..:1, 

1.3. Domeniul de <!P-lica_re Anexa la vli ul nr /t2)1l-l J;l . · 

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal ?I Regulamentul Local de rb Ff -- tr. 

Prelungirea Bucovinei (la N), plaja Marii Negre (la E), str. Mlha Emln°v.~uvRR ), proprietaii private (la 

S), Municipiul Constania cuprinde norme obligatorii pentru autorizare executarii constructiilor din zona 
studiata. 

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse Tn 
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism ?i este evidentiata Tn plan?a 
de Reglementari. Pe baza acestei zonifidiri, se stabilesc conditiile de amplasare ;=; i conformare a 
constructiilor, ce se var respecta pentru fiecare zona functionala. 

1.3.c. Conform Avizului Directiei Judetene pentru Cultura Constanta (Ministerul Culturii ?i ldentitatii 
Nationale) nr. 1949/U / 28.11.2018, pentru toate documentatiile tehnice ?i de urbanism ulterioare 

prezentului PUZ, situate pe acela?i amplasament, vor fi supuse avizarii Directiei Judetene pentru Cultura 
Constanta. cu Tnscrierea necesitatii avizului Tn Certificatele de Urbanism subsecvente. 

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfa?oara intr-o localitate, 
determinate de necesitatile populatlei ;:;i conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt 

-------------------------------------------~-~~~~"-----------------------"·"~"~"·-----~-- --~· 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTL\NTA 

localizate teritorial Tn plan?a desenata ?i au indicatori spatiali ?i indicatori de functionare specificati Tn 
Regulamentul local de urbanism $1 corelati cu anexa nr. 2 la RGU. 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu cond' ial.,..ell!l~rqiw ii compatibllitatii dintre destinatia 

constructiei ?i functiunea dominanta a zonei, Tn co ormit u onificarea functionala stabilita prin 
Regulamentul local $1 cu anexa nr. 1 din RGU. ,---..-.-J ... _U'"-D-+..:-U_L_r-_.,o_, -;.i~-,T.-AN-'TA 

PRIMP.RIA 1,,1UN!CIPIULU; t~Dr!STANTA 
DIRECTIA U'Rti /\:,. ;:_).;;~ 

VIZAT SPRE NEl»C.-\~i:~UA1~·;: 
Anexa la aviJllJJ1r1 ~ / I 0 ·1u l-/ 24 . t•-7. A7 

ARHITECT $EF -----

Pa 
a qorn 
p O 1 I~ 
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STR. PRELUNGIREA BUCO\/INEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA • 

II. ZONIFICAWE FUNt: 10 ALA 

1.1 Unitaii ~I subunitaii funcitonale 
La nivelul PUZ, se regasesc 5 subzone functionale, care corespund unui numar de S UTR-uri: 

ZM1 a ~ zoni de coasti centrala mixta cu regim de construlre lzolat ;;i regim de ina1i1me mare 

POT max=75% 

CUT max:,: 3,6 
Hmax= jumatate din distanta dintre cladirile nou constituite ;,i cladirile de pe frontul opus, dar nu mai 

mult de 25m; 
Posibilitatea dispunerii pe aliniament in conditiile respectarii Hmax; 

Retrageri laterale de minimum 2 metri fata de limita sudica ;,i vestica; 

ZM1 b - zona de coasta centrala mlxta cu regim de construire dis""'Tttrnm"'ll!t"l'f. i.ffllfiP.11.~~f~~~a i1me 
mediu Si mare PRIMI\RIA f,{UNIClt<'IU!. Ut c or-!STANTA 
POT m~x=50% P1f·i(Cll 1' IJRjj,\\,.l;3:i.i 

VIZ.AT !:!,P't'U~ t~f~(.'tH~BA~E 

CUT max= 3 Anexa I .JVlzul z·11 ~) •,y,., JC''1~z_ aC) . C /, "7,1 

Hmax=1B m T[ CT~ ~F - - -~-
Retrageri fata de aliniament: minim 4 metri fata de alini me 

fata de Prelungirea Bucovinei ~i minim 1 O metri fata de 

Retrageri laterale de minimum Sm; 

Retrageri posterioare de minimum Sm. 

ZM1c- zona de coasta centrali mlxta cu regim de construire discontinuu ;;i izolat ,1 regim de inatilme 

mediu 
POT max=40% 

CUT max= 2,5 
Hmax=18 m 
Retrageri fata de aliniament: 3m fata de aliniamentul de la ~oseaua de Coasta, strada profil tip B ~i de la 

strada profil A2 ~i minim 4 metri fa~a de aliniamentul de la strada profil A. 

Retrageri laterale de minim Sm; 

Retrageri posterioare de minim Sm; 

----------------------------w--~ffi~e@~gorapoii~~ro~-;~~~ii~i~oiis;o·---------------h··------------
---•• •••••••------------•-••••••••••----~-· N~-~~ •••••-••-••••••-•••-••••-~•"·~--~----------~ -~ 
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ZRB3m - zona dotarilor pub/Ice aferente zone/ de plaja 
POTmax=20% 
CUTmax=0,4 

H max= 8 metri 

' 

Retrageri fa/a de alinlament - 2,5 metrl fa/a de profllul propus al ~oselei de Coasta, 5 metri fafa de linia de 

farm (pla/ot amplasare pe allnlamentu/ sudlc, spre traseul pletona/ propus catre p/aja. 
Retragere loterala - 3 metri fa/a de limita de proprietate din nord 

Pe zona PUZ aprobat cu HCL 52/2016, Tn urma operatiunilor de comasare a parcelelor intr-o singura 
parcela cele trei UTR-uri existente ZL 1, ZL2 ;,i ZL3, se propune a se comasa intr-un singur UTR, ZL2m 

(Zona locuire), conform PUZ aprobat, Tntrucat delimitarea functionala nu mai este fezabila pentru situatia 
juridica actuala. ZL2m preia reglementarile specifice aprobate prin PUZ Nejloveanu, cu modificari 
descrise in prezentul regulament. _____ .,...._, __ -··-· ... , ... -........ --·----, 
UTR ZL2m - zona de locuinte colective, form3nd ansamblurl repond~eot'Jl!Ziden~aflt.lih:uate in 
afara zonel protejate PRIMARli\ ~UN!C:!F'IULU, ! ;OM ST.A.NTA 

OIRl;V flA urw.~.,. i;;:.:.~ 
POT max=55% conf. PUZ aprobat VIZ.A1' F. i>Rll; J.J l: il ~;: .'~i!.ili_i ·\: 

CUT max= 2,2, in limita valorilor aprobate conf. PUZ A ed la avi:z:ul. nr .. ~ I . lh ·r,!L ( 2.<; · tJ P · 7~ 
Hmax se mod/flea de la maxim 16 metri la maxim 18 metr,l.i mi.~Ji/iyt(ij ~m-ttfCH/'Jrl~Ele.kuiJJnjameotu/ de 
pe ~oseaua de Coosta. Propunerea de modificore u mare!jte a con , 11 or e constrwre pentru 
construcfii cu standarde rldicate, prevazand posibilitotea re ,zari unui nivel de 3,5 metri fota de 3 metri cat era 

stab/lit initial. 

Retragerea minima f af<i de aliniament: 4 metri m<isurafi de la marginea suprafetei carosabile de 9 metri lo 
;oseaua de Coasta nou propusa {incluzand pistele de biciclete), core coincide cu aliniamentu/ propus, conform 
plon~ei de reglementari urbanistice. Faf<i de aNniomentul de la stroda profit tip C se va respecta o retragere de 
minim 3 metri, iar fota de marginea suprafefel carosabile se va respecta o retragere minima de 6 metri., 
conform plan~ei de reg/ementari urbonistice. 

FAZA - APROBARE 
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Ill. PREVE 

FUNCTIONALE 

Condi~il_generale 

Tn vederea asigurarii unor conditii de construire optime, integrate ?i pentru asigurarea stabilitatii 

terasamentului, se conditioneaza obfinerea autorizatiei de construire pentru orice categorie de 

constructie, mai putin pentru imprejmuire, de obfinerea autorizatiei de construire pentru infrastructura 

rutiera care asigura accesul la acestea, impreuna cu echiparea edilitara aferenta ?' lucrarile de 

sistematizare ?i consolidare a falezei. Ulterior, receptia lucrarilor realizate pe imobilele proprietate privata 

se va realiza doar dupa realizarea receptiei infrastructurii rutiere care asigura accesul la acestea, 

,mpreuna cu bran~amentele la utilitati aferente. De asemenea, se conditioneaza obtinerea autorizatiei de 

construire de realizarea unui studiu geotehnic, a unui studiu hidrologic ~i a unui studiu de insorire. 
·-·-"""-· .......,,, ....... ------, 

A ' .. A A - . ' ' JlJr..it?.TUL GO~~STANTA •. ' 
In toate s1tuat11le, in cazul m care o parcela nu este constru1b1 ~IM\Mfm Aflg~~(uuRe~~ffl'ilil!Nif,A 

edificarea se va putea stabili doarin baza unui studiu urbanistic de t p PUZ. ~!~r·~r \ :.,,.~:~~;, ~ ~·:\~~i f( e 
VlZ.A 1 ,..p ... [i;; ""·?~ \}, •~ , j .• 

A xii I~ avizul nr /i3;5L i .o ..:... 
Se var realiza trasee exclusiv pietonale cu acces public n ~ · :eetiite.JJest-$9st pentru a facilita 

A ARHITt:CT EF 
accesul pletonilor catre mare ~i plaja. In zona de curbu a-str 1 • v.im!i--e@ va- · · 

punct de belvedere catre plaja ~i mare amenajat ca s ~ bile. A esta se va conecta cu trotuarul 

pietonal adiacent la o cota inferioara de la est prin rampe, scari sau lift, realizand astfel o legatura 

continua ~i directa intre strada Prelungirea Bucovinei ?i zona de plaja. 

Se recomanda ca lotul de teren situat la intersectia ~oselei de Coasta cu Strada profil tip 8 sa fie 

achizitionat de catre Administratia Locala cu scopul realizarii unei promenade pietonale cu acces public 

nelimitat catre mare ;:;i plaja, 'fntrucat, in urma realizarii lucrarilor de infrastructura de ci rculatii ~i de 

sistematizare verticala, suprafata de teren rezultata ?i forma triunghiulara ale acesteia sunt dificil de 

mobilat arhitectural. Mai mult decat atat, amplasare terenului, este favorabila realizarii unui spatiu public 

iconic de-a lungul promenadei catre mare ?I plaja. 

Tn cazul modificarilor formelor parcelelor, prin operatiuni de dezmembrare/comasare de loturi, se var 

respecta retrageri le minime impuse fata de aliniamente, conform prezentului RLU. 

il 
Pc 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA . , 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA , 

SEQ]!JNl;lll: UTILlZARC FUNCJIONALA 

ARTICOLUL 1· UTILIZARI ADMISE 

ZM1a: 

• functiuni administrative: sedii, fundatii, organizatii, asociatii, sedii birouri, sediu firma/companie , 

institutii publice etc; 
• functiuni financiar-bancare: sediu banca, sediu societate de asigurari; 
• functiuni comerciale: comert alimentar, comert nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast­

food, cofetarie, cafenea1 bar, club), servicii cu acces public, showroom; 
~ locuinte individuale, semicolective (cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), 

avand acces propriu ?i lot folosit fn comun, conform ,,Normativu/ privind proiectarea cliidirilor de 
/ocuinte {revizuire NP 076-96), indicativ NP 057-02 din 24.09.2002'? sau colective (cladiri de locuinte ' . 
pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces ;;i lot folosit 7n comun, conform 
,,Normativul prfvind proiectarea cliidirilor de locuinfe (revizuire NP 016-96), indicativ NP 057-02 din 

24.09.2002t 

• functiuni de turism de orice tip, inclusiv aparthotel;; 
• Spatii pentru profesiuni liberale (avocatura ;;i asistenta juri · r ateliere de proiectare ?i 

design, birouri de consultanta, ateliere de arta, at rafie, laboratoare de tehnica 
dentara, ateliere de croitorie sau alte activitati manu iere ca e nu genereaza zgomot ;;i nu 
genereaza noxe, saloane de 1nfrumusetare si intretinere co - - . ... - ,.---- - ri:;:l. -

. . - .,. fr.Il l.I. ,~0.:-WTM'.TA 
• parcaje subterane, la sol ?i multi-etajate, CO conditia ca f im~~:~~~t:JR\~fte1~~rbit~fil~i:w~I · 

1ncat sa fie integrate Tn arhitectura constructiilor din vecina ate; DIRE CTI 4. ur~i1·11
·~··

1:~:-i .. 
. VllA'l' t;. PRIS t\lt: :i1I. \ ii 1,:rJA~ e 

ZM 1 b, ZM 1 c: / (t;_ ,J"J L ;i.tJ . .c · cc 
Anex~ la a,vlzul ~r ~ ()' 7 

• locuin~e individuale sau colective mici (nu mai mult d 10 ~~~~96c~ r f pe lot), 1i:i-Qwi­

parcelelor cu suprafete mai mici de 1500 mp; 
• funcJlunl de turism precum cazare fn regim turistic (hotel, motel, pensiune, apart hotel, ?.a.) ;;i 

functiuni conexe precum restaurant ?i alimentatie publica, servicii turistice conexe (SPA, servicii 

balneare etc.). Functiunile conexe cazarii turistice nu vor depasi 30% din ADC. , ' 

ZL2m: 
Locuinte colective mici (nu mai mult de 1 o unitat i locative pe lot), pentru terenuri cu suprafata mai midi 

de 2000 mp; 

-•••••-••••-•••••••~-~--~~~---•••••••••••••••--•••••••••••••••••••••MaW-~•MWMM•••••N••••-~--------
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI !MOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA ' , 
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNl(IPIUL CONSTANTA , 

ZRB3m: 

• dotari publice aferente plajei: toalete publice, du~uri publice, vestiare, beach-bar-uri, sun-decks, 
zona de promenada amenajata; 

• Puncte de prim ajutor; 
• spatii pentru activitati culturale; ' , 
• spatii pentru activitati comerciale sezoniere; 
• alimentatie publica; 
• locuri de joaca; 

• puncte de informare turistica; JUDl::TUL r.O:.iSTANT,l\ 
PRIMARIA 1~1 ~1:~ICli::'!t.l! lj ; 1;. v-lSTA.NTA 

DIFH::,,,TIA IJ!-~(i.1\ : .. :,_:~.;1 ; 

ARTICOLUL 2 • UTILIZARI ADMISECU CONDITIONARI Ano~~~~~£Z~ •~ ;:·~'" · I 
ZM1a: AR T!:CT ~,.;F ___ 

Parterul cladirii va gazdui functiuni care admit accesul publlcului permanent sau conform unui orar de 
functionare specific:. Se permite localizarea la parter a unor functlunl care nu admit accesul publiculul la 
parter sau conform unui orar specific, cu conditia ca acestea sa nu depi;;easci o suprafati la nivelul 
parterului de 200 mp. 

ZM1b, ZM1c: 

Se admite realizarea locuintelor colectlve ;,i a locuintelor 1n 
cu condi~ia ca suprafata parcelei sa fie minim 1500 mp, ca 
locative sau cu suprafata parcelei de minim 2000 mp 1n caz 
locative. 

re turistica (inclusiv aparthotel) 
or onstructii cu maxim 30 unitati 

. I ' 

unor constructii cu maxim 40 unftati 

Se admit functiuni comerciale, servici i, fung:iuni turistice la nivelul parterului cu conditia ca suprafata 
parcelei sa fie de minim 1500 mp. 

Se admit parcaje subterane, la sol ?i multi-etajate, cu conditia ca fatadele vizibile din circulatiile publice 
sa fie tratate arhitectural astfel 1ncat sa fie integrate ca arhitectura 1n contextul constructiilor din 
vecinatate. Tn acest sens, fatadele vor fi tratate cu panouri din sticla, beton aparent, elemente metalice, 
fatade verzi sau/~.a.; 

ilg 
Pc 
8 QIJ I~ 
p ll 1 1 S 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI !MOBIL CU FUN(TIUNE MIXTA 

exemple de trotare a fatadelor parcarilor vitiblle din clrculafiile pub/Ice 

ZL2m: 

Se ad mite realizarea locuintelar calective ?i a locuintelor 7n regi 

(nu se limiteaza numarul de unitati locative) cu conditia ca s a 

Se admit funqiuni comerciale, servicii profesionale ?i ci ac anufacturiere, cu conditia ca 

acestea sa fie lacalizate la parter, sa nu genereze transporturi grele (autovehiculele care realizeaza 

aprovizionarea sa nu depa~easca 3,5 t), sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme simultan ?i sa asigure 

parcarea acestora, sa nu aiba program prelungit peste orele 22:00 ?i sa nu utilizeze terenul liber al 

parcelei pentru depozitare ?i produqie. JUDETUL co;-i~TAI -;;---ii 
Tn cazul existentei unor echipamente publice la parterul l~M.i>~tde"iltH~ll!'itlla\lies~ea·,vor'5·att!I-tJn1 acces 

' . DIRECT!.~ um.; Ai,:: '· \ 
separat de eel al locatanlor; VIZ.AT t PR:fi ~f 5H .. ·• ; i~:i.i .i1. f 'l: 

Anexa la a\t9 1.1./~T- --ri,j., I -~A,t, i 
ZRB3m: /V'1<J 'L I ~'>· c,I) · I 

.. . .. . . ARHITE~? $EF • . 
• spat11 de depoz1tare pentru accesarn ?I mob1lie (t:1mb1 ele~ ~ezlm 1g-orl, patun, 

baldachine etc.) sau pentru 1ntretinerea plajei. cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din spatiul 

public; 

• elemente de signaletica, identificare, totem, steaguri etc, cu condiiia ca, pe timpul naptii sa nu 

foloseasca fascicule luminoase sau o iluminare care. prin orientare ?i intensitate luminoasa, sa 

incomodeze lacuirea sau circulatia auto. 

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE 

ZM1a: 

Activitai1 productive poluante, cu rise tehnologic sau incomade prin traficul general, constructii provizorii 

de orice natura, depozitare en-gros, depozitare de materiale refolos ibile, platforme de precolectare a 

de~eurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitatl mari de substante inflamabile sau toxice, 

activitati productive poluante care utilizeaza pentru depozitare ~i produciie terenul vizibil din circulatiile 

FAZA · APROBARE 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA IN\/ESTITI.EI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA 

I • 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR.1G IN MUNICIPIULCONSTANTA 

publice sau din institutiile publice; functluni mari generatoare de trafic, unitati de comert cu suprafata 
mai mare de 500 mp, lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice ?i 
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament c2,a(Er :J2!;ll.!i~u:mma.c.e.SCJ.}.tgl=J'.ea..apS1.c.i:;..--, 
pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelo meteoric!YDETUL 00)•,i.rr.o.J,,!/\ ... 

' PRIMAf-:1r.: fAUN 1i'.; l12 l\ ll,. u. c •. rm ; A:•lTA 
Orice alte activitati care nu au fost permise sau permise cu conditio wn; · DIR~~CTP, URt~11,;, •L.:,; 

VlZAT t- PRI!: ·•111t Sf.. i ~1:'iHft Atl°~ 

Anexa la avizuir. ---~ , ~ 
ZM1b, ZM1c: /{Q__:76 z__ ·~ -c;,, -
Servicii din sfera administratiei locale, institutii publice, sedii de biro i ?i in~~llitri:fi'ria · taF baFleB:r@, 
Activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau incomode prin traficul general. constructii provizorii 
de orice natura, depozitare en-gros, depozitare de materiale refolosibile, platforme de precolectare a 

'i de?eurilor urbane, depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari ub ante inflamabile sau toxice, 
activitati productive poluante care utilizeaza pentru depozitare · terenul vizibil din circulatiile 
publice sau din lnstitutiile publice: functiuni mari generatoare de tr itati de comert cu suprafata 
mai mare de 500 mp, lucrarl de terasament de natura sa afec e amenajarile din spatiile publice ;;i 
constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor 
pe parcelele vecine sau care Tmpiedica evacuarea ;;i colectarea apelor meteorice; 
Orice alte activitati care nu au fast permise sau permise cu condltionari; 

ZL2m: 
- Activitati productive poluante, cu rise tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat (vehicule 
de transport greu sau peste 5 autovehicule pe Zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare ?i produqie, 

prin dej;ieurile produse 
- Realizarea mansardelor. 
- Anexe pentru cre?terea animalelor pentru productie ;;i subzistenta; 
- construqii provizorii; 
- lnstalarea Tn curti a panourilor pentru reclame: 

I • 

- dispunerea de panouri de afi;;aj pe plinurile fatadelor, desfigur§.nd arhitectura ?i deteriorand finisajul 
acestora; 
- depozitare en-gros; 
- depozitari de materiale refolosibile; 
- platforme de precolectare a de~eurilor urbane vizibile din domeniul public; 
- depozitarea pentru vanzare a unor cantitatl mari de substante inflamablle sau toxice; 
- statii de betoane; 

FAZA - APROBARE 12/62 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI !MOBIL CU FUNqlUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI rm. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 
! 

- se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de disconfort pentru 
locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri de noroc, depozite de marfa, ateliere 

de reparatii etc.; 
- se interzlce schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie, holuri 
de acces, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor etc.: 
- Orice alte activitati care nu au fast permise sau permise cu conditionari; 

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFET 
I 

ZM1a: 
Sunt construibile loturile care 7ndeplinesc urmatoarele con · .. A 

- SuprafaJa de minimum 600 mp: 
- Deschldere la strada de minimum 20m in cazul parcelelor de colt cu aliniament curbiliniu 

(cum este cazu/ imobilului care a generat PUZ- str. Bucovlna nr.1G) -----------

LOTVECIN 

LOT VECIN 

Exemp/u de front wrbiliniu pentru parce/iJ de coif (reprezentare p/animetricii) 

.ig 
Pc 

- ·-~----------~W~~ ~-------------••NM•••M~--------------------------•-•••••NMM•••-~---------------
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI !MOBIL CU FUN(TIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iru MUNICIPIUL CONSTANTA 

ZM1b: 
Sunt construibile loturile care indeplinesc urmatoarele conditii in mo 

- Suprafaia de minimum 1000 mp; 

- Deschidere la strada de minimum 25m; 

ZM1c: 

- '* r:"!I W Gk . _( 

Sunt construibile parcelele cu suprafata de minim 500 mp ~i deschidere la o strada de minim 15 m, cu 

conditia ca acestea sa nu fie parcele de colt, 

Tn cazul parcelei de colt cu nr cadastral 234336, Tn vederea edific a iza o documentatie de 

urbanism PUD (ce trebuie avizata ~i aprobata). 0 documentati e este necesar ~i Tn situatia 1n 

care parcela cu nr cadastral 234336 se va comasa cu alt lot, stabilirii relatiei cu accesul 

pietonal catre strada ~i realizarea frontului stradal catre aceasta zona de acces pietonal public. 

ZL2m 

Sunt construibile parcelele cu suprafata de minim 1000 mp ~i deschidere la o strada de minim 15 m, cu 

conditia ca acestea sa nu fie parcele de colt, 

ZRB3m: 

Parcela destinata dotarilor specifice activitatllor turistice se va regasi adiacenta unei zone de promenada 

sau a plajei, cu acces direct dintr-o circulatie publica. Sunt construibile parcelele cu suprafata de minim 

400 mp ~i deschidere la o strada de minim 15 m. 

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA Cl.ADI RI LOR FATA DE ALINIAMENT 
I 

ZM1a: 
- cladirile pot fl amplasate pe aliniament cu conditia ca distanta dintre cele doua cladiri de pe fronturi 

opuse de strada trebuie sa fie de minimum jumatate din Tnaltimea la corni~a a cladirii celei mai inalte 

dintre cele doua; 

- este permisa retragerea in trepte a etajelor care depa~esc ,naltimea corespunzatoare distantei dintre 

cladiri de pe fronturi opuse de la strada; 

ZM1b: 
Fata de strada Mihal Eminescu, se va respecta o retragere minima de 1 o metri. 

FAZA • APROBARE 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNqlUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA 
' 

Fata de aliniamentul de la strada Prelungirea Bucovinei se va respecta o retragere minima de 15 metri. 
Fata de aliniamentul de la strada profil tip A se va respecta o retragere minima de 4 metri. Catre strada 
profil tip A nu se vor realiza fronturi continue pe o lungime mai mare de 25 metri. Se permite ca, dupa 25 

metri de front continuu, fatada sa se retraga cu minim s metri, pe o lungime de minim 1 o metri, dupa 
care sa revina Tn planul retragerii initiale pentru alti 25 metri. Tn aceasta situatie, Tn dreptul retragerii se 

va realiza un gang cu Tnaltimea minima de 4 metri ~i latimea minima de 5 metri, la nivelul parterului. De 
asemenea, este permisa amplasarea mai multor volume a caror fatade la strada nu var depa~i 25 metri, 

iar distanta dlntre ele va respecta conditiile artico/u/ui 7 - condifii de am lasare a construe iiloLP..e aceea~j 
parcela. JUDETUL CO;..JSTA.NTA I 

Pl~!Mt\Rl/l, i._rtt;i,ilGIP! ',./t.Uf (: ,;;,.·,T~.NTA ! 
. I 

l) IRE,.~ Tl-1, ur.:l:?1\ i,.L~:ei 
VlZ,ll,T t, tlR:r-:: ·!~~~~t;\ ,1\,Ji-sJ,t k: 

l_s..o_l Anex,~ la. avizul nr. _ _ _ I __ _ 
1~ }:1 ( '":JJ O I ..?.a I . 

I I AR;imt6r irJ · 
I I 
I E I 
I .;t I 
I :c I b.() 

I C: I 
I llb I 

minim s om 

""' 
m inim 1n n m 

maxim 2s.om rnaxirn 2s.om 
-- - - - -- -- -- -- - - - - - ---- -- - -- ---- - - · 

aliniamcnt 

£xemplu de realizare a frontvrllor la stroda in ZM 1 b (repre 

Tntre strada Mihai Eminescu ~i strada profil tip A se propun1e l.l:>-B"fflfitrt~da pietonala cu acces public 

nelimitat, adiacenta la sud lotului cu nr cadastral 234346 \;i i cu o me de 1 o metri masurati catre nord. 
Pe limita nordica, care se constituie ca aliniament, este permisa a lasare construc~iilor. 

ZM1c; 
Fata de aliniamentul propus la ~oseaua de Coasta ;;i strada profi l tip 8, se va respecta o retragere 

minima de 3 metri. 
Catre strada profil tip B nu se var realiza fronturi continue pe o lungime mai mare de 25 metri. Se 
permite ca, dupa 25 metri de front continuu, fatada sa se retraga cu minim 5 metri, pe o lungime de 

m!nim 10 metri, dupa care sa revlna ln planul retragerii ini~iale pentru alti 25 metri. Tn aceasta situatie, 7n 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUN(TIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CONSTANTA 

dreptul retragerii se va realiza un gang cu ,naltimea minima de 4 metri ?' latimea minima de s metri, la 
nivelul parterului. 
Fata de strada profil tip Ase va respecta o retragere minima de 4 metri. Catre strada profil tip A nu se var 
realiza fronturi continue pe o lungime mai mare de 25 metri. Dupa cei maxim 25 metri, nu se permite 
continuarea frontului retras. Se va respecta o retragere minima de 5 metri, dar nu mai putln dec~t 
jumatate din 7naltimea fatadei, pentru a realiza un culoare de vizibilitate catre plaja ;,i mare. Culoarul de 
vizibilitate se va prelungi pana la limita posterioara a parcelei (daca exista) sau aliniamentul de pe 
$oseaua de Coasta. 
Fata de strada profil tip A2 se va respecta o retragere minima de 3 metri. 

~ culoar de vizibilitate catre mare si plaja 
I ' . 

' 

~~--__,maxim_ 2S.0_1Ji~------, , ____ maxim 25.0 m 

--- ----------------------- --------

ZL2m: 

- spre ~oseaua de Coasta, se va respecta, Tn cazul constructiilor situ ?i la nivelul solului, o 
retragere minima de 4 metri fata de marginea exterioara a circtrl , iei n e, respectiv marginea 
suprafetei carosabile (incluzand pistele de biciclete) propuse prin PUZ, co form plan~ei de reglementari 
urbanistice propuse. Tn zona terenului reglementat initial prin PUZ aprobat cu HCL 52/2016 ;,i modiflcat 
cu HCL 352/2016, circulatia pietonala se va realiza partial pe domeniul public, partial pe proprietatea 
privata, fiind interzisa restrictionarea accesului oricaror trecatori de-a lungul circulatiei pietonale cu 
latimea de 1,5 metri. Orice Tmprejmuire se va realiza Tn afara circulatiei pietonale de minim 1,5 metri 
masurati de la marginea suprafetei carosabile, conform plan~ei de reglementari, spre interiorul 
proprietatli private. 

---~~w ----------- --~-------••••-••••••-•••••--~~-~N·----~---••••••-•-•••••~----~-~~N" •••• ••••• 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1 G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

- Spre ~oseaua de Coasta, este permisa amplasarea constructiilor exclusiv pentru parcari sau spatii 
tehnice in subteran pana la limita de proprietate, circulatia pietonala de la suprafaia urmand a se regasi 
deasupra acestora; 
- fata de strada profil C se va respecta o retragere minima de 6 metri, masurati de la marginea suprafetel 
carosabile, respectiv 3 metri fata de aliniament, conform plan~ei de reglementari urbanistice, in cazul 
constructiilor situate deasupra ?i la nivelul solului; Tn cazul subsolurllor destinate exclusiv parcarilor de 
autovehicule ~i spaiiilor tehnice, acestea var putea fi edificate pana la limita de proprietate; 
- Tn cazul limitei de proprietate catre plaja, este permisa situarea constructiilor pe aliniament; 
- Tn toate situatiile, fatadele orientate spre aliniament se var trata ca fatade principale. Nu sunt permise 
calcane catre aliniament. 
- Nu sunt permise fronturi mai lungi de 30 metri la nivelul parter tip D - ~oseaua de Coasta, 

pentru a permite culoare de vizibilitate catre mare ?i plaf · ,.._;3~ ~ \•I~ · ~ ~cjr cu oar de 
vizibilitate de la nivelul strazii catre plaja ~i mare, pentru c,;~~ , ~~~tli~J~i,/a!:ti'teril'o\tiH1rfui nta 

V 1 · 1 · 1 · o1 r.rnCTli 1,J r-rnAi.,,~:, :.11 . . 
crescuta a n1ve p1etona. VIZ.AT CPI~~ ;>,fl?, $it -,;:~,t, B.~r ·ie 

An~xa /}3:X~1~11;,,7, ,.t'•J , ~--- I 
ZRB3m: 1p · 10 - , ma! 

. RHITr.CT EF V w 

Se va respecta o retragere de minim 5 metri fata de alinia e mpus..aL.sti:111.z,i-i-~~ ta, 
conform plansei de reglementari urbanistice propuse. , 
Catre sud, este permisa amplasarea pe aliniamentul catre promenada pietonala publica cu latimea de 10 

metri. 
Catre est, catre plaja, se va respecta o retragere de minim 5 metri. 

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE ~I POSTERIOARE ALE 

PARCELELOR 

ZM1a: 

Cladirile pot fi amplasate in regim izolat; 
Tn cazul cladirilor dispuse pe parcele de colt cu 3 laturi (aliniament curbiliniu), cladirile accent capat de 
perspectiva se var retrage cu minimum 2 metri fata de limlta laterala vestica ~i sudica; 

ZM1b: 

Cladirile pot fi amplasate in regim discontinuu-cuplat ?i izolat. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU RE/.\LIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Tn situatia in care pe limita laterala de proprietate exlsta o constructie edificata, atunci se impune 
edificarea noii constructll pe limita laterala de proprietate, lipita la calcan. De asemenea, edificarea la 
calcan este posibila ~i cu acordul notarial scris al proprietarului terenului 7nvecinat, chiar daca pe limita de 
proprietate comuna nu exista calcan. Se va tine cont de lungirnea frontului maxim admis la strada de 25 
metri. Tn acest scop se aplica urmatoarele conditii: 

• daca frontul existent este egal sau mai lung de 25 metri, atunci alipirea se poate face doar cu 
conditia retragerii fatadei noii cladiri cu minim 5 metri fata de cea veche, pe o lungime de minim 10 

metri. 

' consttuctre exlstenta, 
realizata 1a·1imita laterafli 

de proprletare 

25,0 m s.iu mil1 mult 

'l) I 
1§ I 

i • 
8. I 
~ I 
'.m 1-- -- -- --------------
E I I 
- I 

I 
constructie noua I 

I 
I 
I 

---------------J 
_____;!~-maxim2s.o_m ___ _ 

I 

-~-----------~---------------~ illinl;lmcnt 

Exemplu de edificare 1n regim cup/at, fron t existent mai mare sau ega/ cu 25 metri. 

• Daca frontul existent este mai scurt de 25 metri, at edificata 7n 
continuarea celei existente, pana cand frontul 7nsumat al masoara 25 metri lungime, 

dupa care, frontul se va retrage cu minim 5 metri fata de aces , , pe o 1~~~!!1..§.f!...e..m[~m 10 metri. 
~ - n-s..:::.ct . - . . . . ) 
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, . , con, trucpc nauli 

I 
I 
I 
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I 
I 
I con~lr ucp G. !!Jll5 hfu t~, ! q~ll ta t'i 

la limlta laterals de propr!e1~, .. 
/ . ·' ./ .• ,---------------~ I I maxim 25.0 rn , 

i.;_~·-" ........ ____ _._ ____ J I 
I sub 25_,cun __ l ro l.rii.ro..5.0. m 

~--------L---~---~-----------A'lll,.,"' , maxim 2S,O 111 

Exemplu de edificare Tn regim cup/at, front existent mai mlc de 25 metrl. 

Nu sunt permise cladirile Tn~iruite. 

Tn situatia 1n care pe parcela invecinata exista o constructie retr"'"""""""""'' 
metri, atunci construcJia propusa se va retrage taia de llmlta er nlm 5 metrl; dar nu mai 

puJln de Jumitate din inaliimea faiadei orientate catre acea limit . Fata de llmitele laterale dinspre 
ZM 1 a se va respecta o retragere minima de 5 metri, ~'U!L.IWJi~itate~n.iAift1ea faJadel 

orientate cat re ZM 1 a. I tlUDl!..TUL r'p.,Oi;1~llJ~A~J ~:, T;:. .-i T ~ l 
(6\~IMA\~1/\f.,UNIQl IL .• Ii ,~' ': J ' . / I 
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constfucti'e exisfent5~ , 
rl tr~sa de I~ Ii mi ta J a te'ralo 

.do p~oprieta,te . I 
I 

~---------------~ 
construqie noua 

I ~ ----- ---------- ~ . ·1 :b-1 - . ·-------------- --------------~-, 
minim.tum 

l111ru11L!).O m 

Exemplu de edificare 1'n reglm izola~ construcfie in11ecinata retrasa 
----- . l 111,j ... ~~,_.. ~ 

- • V • ' • . • JUGt;TUL COi-\8TAr-.·T1
\ ~.,...-

ln toate cazunle, amplasarea fata de l,m,tele de propnetate late a~w1,~ijtl;);t~a.r,e\ fSe!~\Ya .(f~c~.,p,r1'H f A 

verificarea si respectarea condit-iilor de iluminare natural a ale OMS 1 9/2014. DlP~t~T1,1~ 1·~tt··"'1.:··1~: ~~ i ;i:· ;:. I 
I t Vl:ZA.1' f;. PR(': N:-. ... . !·•:·':" "' ' ., ·• 

ZM1c: Anox;l ~(fs"z"(,7ij d'/. i,zye-d' ITI j 
y . I I I I y d ARHIT :.Cl [: • V 

Fata de imite e atera e, se va respecta o retragere minima e 5 metr · , . umatat 

inil1imea faiadei orientate citre limita laterala. 
Tn zona culoarelor de vizlbllltate marcat e pe planul de reglem 

10 metrl, se interzice amplasarea oricaror constructii, cu except 

metri inalt ime. 

1(8 propuse, cu 1ailmea de 
~ prejmoirilor, care nu vor depa~i 2 

In situatia operatiunilor cadastrale 7n urma carora rezulta loturi cu limite posterioare, cladirile se var 

retrage fata de limita posterioara cu eel putin 5 metri, dar nu mai puiin de jumatate din inilJimea 
fa~adel orientate catre llmlta posterioari. 

ZL2m: 
Se va respecta o retragere minima de 5 metri, dar nu mai putin decat jumatate din i naltlmea fatadei celei 

maiinalte. 
Este permisa construirea subsolurilor ~i a demisolurilor exclusiv pentru parcarea autovehiculelor ~i 

pentru spatii tehnice pe limitele de proprietate laterale ~i posterioare cu condit ia sa nu fie realizate goluri 

de ventilare/ luminare catre vecini, pe limita de proprietat e. 
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Se considera demisol un nivel construit al cladiril avand pardoseala situata sub nivelul terenului 
{carosabilului) rnconjurator cu maximum jumatate din inaltimea libera a acestuia -?i prevazut cu ferestre 
in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 

Normativ de siguranfa la foe a construcfiilo(J. Tn sensul prezentului Regulament, pe terenurile in panta, se 
considera demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe eel putin o latura a cladirii. 

ZRB3m: 

Se va respecta o retragere de minim 3 metri fata de limita nordlca de proprietate, care se constituie ca 
limita laterala. 

ZM1a: 

Pe terenul din ZM 1 a se poate edifica o singura constructie 

ZM1b, ZM1c: 

Se permite realizarea mai multor cladiri pe aceea~i parcela cu condi · a,a parcelei sa fie de 
minim 2000 mp. Cladirile var respecta intre ele o distanta minima al ltimea celei mai Tnalte 
fatade dintre cele doua opuse, masurata de la cota terenului amenajat f pana Tn dreptul celui mai inalt 
punct al acesteia); 

ZL2m: 

Sunt permise construqiile in~iruite, cu conditia respectarii reglementarilor referitoare la securitatea la 
incendiu, a normelor de insorire ~i de sanatate a populatiei; 
Tntre constructiile izolate se va respecta o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea celei mai 
inalte fatade masurata de la cote de calcare pana in dreptul aticului. 

ZRB3m: 

Sunt permlse mai multe constructii pe aceea~i parcela, cu conditia asigurarii unor spatii de acces la 
fiecare dintre acestea in caz de interventie pentru stingerea impozitelor. 

------ -~ -----------------------------------~-~-~--------~-----~--~~~---------------------------
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA 
I I 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA , 
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ~I ACCESURI 

ZM1a, ZM1b, ZM1c: 

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o 
circulatie publica Tn mod direct; 
le;;irile din parcarile subterane se var proiecta respectand normativele in vigoare ~i av§.nd rn vedere 
asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea 7n traficul carosabil de pe strazile publice in conditii de 
siguranta ;;i fluenta. 
Tn cazul parcelelor de colt sau cu aliniamente la mai multe stra2i1 accesul carosabil va fi ales in raport cu 
conditiile de trafic ;;i de caracteristicile geometrlce cele mai favorabile. Nu se var permite accesuri 
carosabile din strada profil tip B ;;i din Strada Profil tip A2 pe segmentul Tntre punctul de belvedere $i 
~oseaua de Coasta, din cauza pantei terenului. 

Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap, in 
conformitate cu normele in vigoare. 
Se vor asigura cu loare pietonale cu acces neingradit ;;i liber catre plaja ?i mare, conform plan$ei de 
reglementari urbanistice propuse, dupa cum urmeaza: 

• Tntre strada Mihai Eminescu ?i strada profil tip A: spatiu pietonal cu latimea de 10 metri, tangent la 
sud la limita de proprietate a lotului cu nr cadastral 234346. 

• Tntre ~oseaua de coasta ?i plaja: spatiu pietonal cu latimea de 1 O 

proprietate a lotului cu nr cadastral 248114; 

• Tn zona de curbura a strazii Prelungirea Bucovinei: se va rea · 
?i plaja, cota aproximativa de 22,5 metri fata de Cota Marii 
pietonala (scari, rampe, lift etc) cu trotuarul adiacent acestuia in partea estica, situat la o cota 
inferioara de aproximativ 11 metri. Se va asigura posibilitatea utilizarii acestei relatii pietonale de 
catre persoanele aflate Tn scaun cu rotile ?i de persoanele cu carucioare pentru bebelu?i. 

• Strada profil tip C ?i portlunea de strada din Prelungirea Bucovinei, Tn dreptul lotului 240249, var fi 
reglementate ca zone pietonale pentru acces public ~i neTngradit catre plaja ~i acces carosabil 
riverani. 

Tn zonele trecerilor pentru pietoni ?i, in cazul functiunilor destinate publicului, zonele de acces pe lot ;;i in 
constructii, se vor realiza racorduri Tntre suprafetele de calcare situate la niveluri diferite, astfel 7ncat sa 
nu exlste dificultati de deplasare pentru persoanele atlate Tn scaun cu r~.J!e_p..ersaaoeli cu 
carucioare pentru bebelusi. JUDfilT!Jl, CO~&TA.1•t fA 

. p>RIMAFllt1 r~1UNfCiPIUl.lJ , Gt :-,.:,·'i ·., .:TA . 

i:19 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 
I 

ZL2m: 

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-o 
' 

circulatie publica 1n mod direct; 
le~irile din parcarile subterane se vor proiecta respectand normativele 'i'n vigoare ?i avand in vedere 
asiguratea unui spatiu suficient pentru 'i'ncadrarea Tn traficul carosabil de pe strazile pub lice in conditii de 
siguranta ~i fluenta, 
Tn zona terenului reglementat initial prin PUZ aprobat cu HCLM 52/2016 ~i modificat cu HCLM 
152/2016, la nivelul cotei amenajate a terenului sunt permise circu latii ocazional carosabile exclusiv 
pentru autovehiculele speciale de interventie ~i al ma?inii de colectare a de?eurilor. 

ZRB3m: 

Se va asigura un acces carosabil din $oseaua de Coasta, cu latimea minima de 4 metri. Tn vederea 
aprovizionarii, se va putea asigura un acces carosabil ~i din zona de promenada pietonala, insa, acesta va 
putea fl utilizat 'i'n baza unui program prestabilit, astfel 'i'ncat sa nu se intersecteze cu fluxurile de pietoni 
din timpul zilei. 

ARTICOLUL 9 • STATIONAREA AUTOVEHICULELOR 

ZM1a, ZM1b, ZM1c, ZL2m, ZRB3m: 

Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitatl, conform normelor, se admite 
numai Tn interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; 
Locurile de parcare, atat cele pentru locatari, cat ?' cele pentru vizitatori, se var organiza la nivelul solului 
sau 1n subsolul/demisolul ansamblului. 
Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL 6~'W!Jrrn,1 
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare r lu rarile de constructii si 

I ' 

amenajari autorizate pe raza munidpiului Constanta, actualizat cu modificar le ?i completarile ulterioare. 
Pentru spatiile mixte de comert-alimentatie publica-servlcii etc., calculul necesarului de locuri de parcare 
se va face luand 1n considerare suprafetele delimitate distinct pentru fiecare functiune utilizand repere 
fixe precum pereti sau repere estimate atunci cand liniile de demarcatie nu sunt fizice. 
Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane asigurate pe 
lot, aferente fiecarei cladiri; 

-------••"•••·----••••-•••W••~•••••••••-••••••••••••••••••-•••"••""w-••••••••••••••••••••••••••••• 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabila sau pe trotuarul adiacent acesteia pe toate 

circulatiile propuse prln PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatille special amenajate ca 

locuri de parcare. 

Daca la momentul emiterii unui Certificat de Urbanism Regulamentul prlvind asigurarea numiiru/ui minim de 
locuri de parcare pentru lucrarile de construcfii ?i amenajiiri autorizate pe raza municipiu/ui Constanta aprobat 

cu HCL 113/2017 este abrogat sau modificat, calculul necesarului de locuri de parcare se va face in baza 

prezentului Regulament Local de Urbanism, prin referire la conditionarile descrise anterior. 

In cazul ZRB3m, se interzice amplasarea unor locurl de parcare aferente publicului/clientilor accesibile 

din zona de promenada pietonala adiacenta laturii sudice, pentru a nu ~~~!~ur!~~LI.$ ... 9:! c~ 

pietonale. JUt)~TUl CONSTANT A .. !TA I 
r'RIM.li.RlA \J\t.lf\t1l'.:: IPIUI-U\ n~·· ~is r AN Fl~ l 

DIPl!CTI'\ UR~A\,.t1,I 1 

ARTICOLUL 10 - iNALTIMEA MAXIMA ADM ISi BiLA A Cl.ADI RI LOR Anex~ la ~v1zu/l n, . - .,,-,- f2-;,r---?C/16 L V1j _.e;, f • r,/ 

VIZ.Al' ~': PJ.:~ :'lft'~(..ii1 ,':/;U~~r- j'?:'. 

ARHITCCl' $EF ~ ---
Termeni utilizati ~i considerente generale: _ -~ ------.. - -~ 
Cota terenului natural (CTN) = cota terenului Tn situatia existenta, conform ridicarii topografice vizata de 

Oficiul de Cadastru ~i Publlcitate lmobiliara Constanta. Cota terenului natural poate fi preluata din studiul 

topografic care a stat la baza prezentului PUZ, sau poate fi preluata dintr-o noua ridicare topografica 

realizata de topografi autorizati. 

Cota Terenului la Strada Propusa (CTSP) = cota terenului deter,_,_......· .-.n 

sistematizare a strazilor. Aceasta cota se va determina la nivelul trotua 

proiectiei fatadei pe aliniament, pentru fiecare strada la care lotul are desc idere. 

Linia de Nivel Maxim (LNM) = profilul virtual al terenului natural determinat Tn elevatie pe o sectiune prin 

parcela. Cota LNM este specifica pentru fiecare UTR in parte ?i determina inaltimea maxima pe care o 

constructie o poate atinge rn orlc:e punct al terenului. 

Llnla de Vizibilitate (LV) = Unia care determina unghiul de vizibilitate din strada ~i care lmpune ina.l~imea 

perceputa a construqiei, de la nivelul strazii. Aceasta une~te Tnaltimea maxima admisa la strada, in 

dreptul retragerii mini me fata de aliniament ~i mediatoarea profilului propus al strazii (in cazul ZM 1 a 

mediatoarea distantei dintre frontul existent ~i frontul propus). Nu se va depa?i Linia de Vizibilitate cu 

niciun element al construciiei, fie el parte din fatada sau elemente ornamentale. Singurele elemente care 

sunt admise peste Linia de Vizibilitate sunt plante amplasate pe terasele construcililor sau pe fatadele 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

acestora, in ghiveci, Jardiniere, etc, cu maxim 3 metri in 7naltime Tn cazul plantelor pe terasa ?i maxim 0,5 

metri 1n exterior pentru vegetatia de pe fatada, pentru conditii de siguranta. 

* mediatoarea = (segmentul de dreapta perpendiculara pe axul dreptei care une?te profilul retragerilor 

minime impuse) 

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada. 

Allnlament = limita dintre proprietatea privata ?i domeniul public 

Se considera demisol un nivel construit al cladirii av~nd pardoseala situata sub nivelul terenului 

(carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate din 7naltimea libera a acestuia ~i prevazut cu ferestre 

in peretil de Tnchidere perimetrala. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei. (P118-99 

Normativ de siguranfa la foe a construcfiilotj. Tn sensul prezentului Regulament, pe terenurile 7n panta, se 

considera demisol nivelurile construite care respecta regula de mai sus pe eel putin o latura a cladirii. 

Tn toate situatiile, in vederea edificarii, se vor studia conditille de insorire prevazute 7n OMS nr 119/2014, 

cu completarile ?i modificarile ulterioare. 

Avand in vedere caracterul mlxt al zonei ?i pretabil pentru o lo 

calcul o inaltime medie a etajului de 3,5 metri. Nivelul/nivelurile su 

maxime. 

Tn cazul tuturor UTR-urilor noi propuse nu se normeaza numarul de niveluri subterane, acesta urmand a 

fi determinat de necesitatile fiecarei funqiuni in parte ?i de conditiile de fundare. 

Tn situatia strazilor in panta, in vederea incadrarii i n Profilul maxim al fronturilor la strada, f3t ada 

constructiel nu va depa?i in niciun punct 7naltimea maxima ad i - · ~ m .. ·.;;,--
, ' JUt'>E"fU( cU;~'"T~· 1 ~-.-~NTA 
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Tnaltimea cladirilor nu va depa~i jumatate din distanta dintre cla m :nfre fronturile opuse, dar nu- mai · 

mult de 2511"1, masurati de la cota cea mai 1nalta a aliniamentului rezultat 1n urma realizarii strazii, ;,i pana 

la nivelul aticului. 

Tn situatia in care cladirea va avea o 1naltime mai mare decat du 
. I ' 

dupa 1naltimea corespunzatoare acestei distante, fatada se va toriu cu distanta necesara 

astfel inc~t inaltimea totala a cladirii sa fie egala cu jumatate din dist nta dintre fronturile opuse, dar nu 

se va retrage cu mai putin de 1,5 metri. In situatia in care este nevoie de retragerea fatadei pe mai mult 

de un nivel, se impune retragerea consecutiva a f iecarui nivel i n parte, conform descrierii de mai sus. 

Sunt permise nivelurile subterane pe toata amprenta cladirii 1n conditiile respectarii CUT maxim admis. 

Nu se normeaza numarul de niveluri subterane, acesta urmand a fi determinat de necesitatile fiecarei 
' 

functiuni Tn parte ?i de conditiile de fundare. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI !MOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1Ci IN MUI\IICIPIUL CONSTANTA 
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Stobilireo retrogerii ~; Jniiltimll max/me a construcfilfor 1n cadru/ UTR ZM 1 o, catre strada Prelungirea Bucovinei 

Tnaltimea maxima, asemeni posibilitatilor de ocupare ~i utilizar 
terenului pe care se realizeaza investitia. 

e?ef!RIBF(~lffl~~"Vkra ata 
r,>RIMl1.NlA ~~l dN!(~l f:iHli.U: OP\~TANTA 

Oi f-' \~f~r'P\ U\:t~c-:q.,i ~ni 

Pentru !oturj cusuprafa~a cuprinsi intre 1000 ma;;l 1499,99 mp 
Vl?Jl, t $ P' f(t: ·~E.·~<.~~c,m,l.\ i:"\'·-e 

Anextl la a,i,:ul nr. - · -· I - ---=­
! v/ - l / e91 . () I . 2 -,J 

, H me i:-

inaltlmea maxima a frontulul orientat catre strazile Mihai EmlneSl!U--YB-'hfl!llfHlrr-i,ft@t~ . rt'eattl~'Strazit 
I 

in panta, Tnaltimea fatadei nu va depa\3i in niciun punct 12 metri, masur 
mai Tnalt pun ct de pe fatada de la strada. Tnalt imea de 12 metri masurati e la CTSP ?i pana la cota celui 
mai inalt punct de pe fatada se permite in interiorul lotului pe o adancime de maxjm 15 metri. masurati 

FAZA • APROBARE 27/ 62 



---------M•--------------------------------~--------~---~~---~---~~--~-~~~w••---------------------
PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUN(TIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIRE:A BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

de la aljniere. Dupa aceasta distanta maxima, construc:~la va cobori in trepte, cu cate un nivel, 
incadrandu-se in orlce punct, Tn profllul determinat de Linia de Nivel Maxim. 

inil1imea maxima a frontului orientat catre strada Profil tip Ava fl de 12 metrl. Tna.ltimea maxima a 
frontului la strada se va masura de la CTSP ~i pana la cota celui mai Tnalt punct de pe fatada la strada. 
Dupa Tnaltimea de 12 metri a frontului la strada, construq:ia se va retrage cu minim 3 metri fata de 
fatada la strada, dupa care se va putea realiza un etaj retras a carui Tnaltime maxima nu va depa?i 15 
metri, masurati de la CTSP ?i pana la cota celui mai Tnalt punct de pe fatada etajului retras. Dupa 
'inaltimea de 15 metri, construciia se va putea retrage cu etaje Tn trepte a caror rnaltime se va incadra 

intotdeauna in profilul maxim determlnat de Llnla de Nlvel Maxim. Cre?terea in trepte a 'inaltimii prin 

) retragerea fata de strada ~i fata de etajul anterior se va realiza cu cate un etaj o data, etaj care va fi 
retras cu minim 3 metri fata de etajul anterior, nefiind permisa retragerea cu cate doua sau mai multe 
etaje deodata. 

inaliimea maxima a frontului orientat citre strada 

pietonala dintre strada Mihai Eminescu ~i Strada Profil ti 

topografia terenului, directia favorabila pentru realizarea constructi ilo 

JMtJv.~1nei, respectiv catre aleea 

12 metrl. Avand in vedere 

Tn interiorul parcelei, construq:ia se va incadra ,ntr-o anvelopanta maxima definita de fronturile definite 
la fiecare strada ;,i de Linia de Nivel Maxim. Llnla de Nlvel Maxim pentru zona ZM1 b este sltuati la 12 

metri faJa de CTN existent, in situaila loturllor cu suprafaia cuprinsa intre 1000mp J>l 1499,99mp. 

Catre strada Mihai Viteazu; sub nivelul amenajat al trotuarului public, Tntre aliniament ;:;i retragerea 
minima se va putea realiza un subsol/demisol construit, cu conditia ca acesta sa aiba utilizarea stricta de 
spatiu tehnic sau parcare. Proiectia acestui spatiu nu se ia 7n calculul POT, 1nsa suprafata desfa;;urata se 
va supune modului de calcul CUT. Amprenta subsolului nu va depa;,i 75% din suprafa~a parcelei. 

==~-.;;,n= wr•~....-- 1· 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA 
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Stoblllrea retragerii fi rnoltlmii moxime pe loturile Tntre strazlle Mihal Eminescu 11 St~ na ZM 7 b, pe directio Vest. Fs~ rn 
sltuafia laturilor cu suprafota cuprlnsa lntre 1 OOOmp fl 1499,99mp (cu a/bastru de zentat profi/J.JI maxim poslb/1 al 

anvelopantel construcflllor) "'"'"''"'"'~~ . ,- .. ..-;'Tri\,:-. -,\ 
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Stabilireo retrogerii fi inolfimii moxime pe loturile intre strazile Mihai t minescu fl Strada prof/I tip A, zona ZM 1 b, pe direcfia nord-sud, in 

situafia loturilor cu suprofafa cvprinsci 1ntre 7 OOOmp fi 1499,99mp (cu albastru deschis este reprezentat profi/ul maxim poslbil al 
anvelopaf/ tei construqiilor) 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Sunt permise nivelurile subterane 1n conditiile respectarii CUT maxim admis ~i a conditiilor de fundare. 
Numarul de nivelul subterane nu se normeaza. Nivelurile sub ~~1:1nt P.§~f[JlS~c~.f?~~~.~.~prafatfd_ ·;\ 

JLl ~J L. • ., " ., . , . ~·. ,', .JT I\_ 

maxim 75% din suprafata parcelei. PRIMAt:'1.4 ;AUNlClPl~~); ll 1 -.~ .\' ~' • ,- ,., 1' 
f) ll·•;,~; ,··11 .\ Uri•)A\ .. l . .:, • • . ;, 

~, • ' ) •• •7·,j:;; . 

V·i•Y f, ,. ,;:· 9'f.l:1'.' ·•~f.;,1 (.1 ~1-'!ti•','.~.I· " i 
"· t. "' • . I 

Pentru lot ri cu SU rafata cu rlnsa intre 1 9 Anax~ ~la avia:iJ \ n_z' - ~- j · 1 (i:/1bl '2P1 -{1/ • --u 

inaltimea maxlmi a frontului orientat citre strizile Mihai Emln scu vA:ttd~~rI ~~fi;-fn-ra . raz1 or 
f 

7n panta, 7naltimea fatadei nu va depa~i Tn niciun punct 12 metri, masurati de la CTSP ;;i pana la cota celui 
mai Tnalt punct de pe fatada de la strada. Dupa Tnaltimea de 12 metri, se permite o retragere de minim 3 
metri ~i realizarea unui etaj suplimentar a carui 7naltime maxima nu va depa~i 15 metri, masurati de la 

) CTSP ?I pana la cota celui mai Tnalt punct de pe fatada. Tnaltimea maxima de 15 metri a etajului retras 
poate fi continuata Tn interiorul lotului pe o ada.ncime de maxim 15 metrj. masurati de la aliniere. Dupa 
aceasta distanta maxima, construciia va coboriin trepte, cu c~te un nivel, incadrandu-se in orlce punct, 

in profllul determinat de Linia de Nlvel Maxim. 

) 

inalJimea maxima a frontulul orlentat catre strada Profil tip A etri. Tnaltimea maxima a 
frontului la strada se va masura de la CTSP ;,i pana la cota eel mai net de pe tatada la strada. 
Dupa inaltimea de 15 metri a frontului la strada, constructia se va etrage cu minim 3 metrj faia de 
fatada la stra®., dupa care se va putea realiza un etaj retras a carui 7naltime maxima nu va depa?i 18 
metri, masurati de la CTSP ~i pana la cota celui mai 7nalt punct de pe fatada etajului retras. Dupa 
inaltimea de 18 metri, construcJla se va putea retrage cu etaje in trepte a caror 7naltime se va incadra 

intotdeauna Tn profllul maxim determinat de Linia de Vlzlbllltate pl Linia de Nivel Maxim. Cre~terea 1n 
trepte a inaltimii prin retragerea fata de strada ;;i fata de etajul antedor se va realiza cu cate un etaJ o 
data, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fata de etajul anterior, nefiind permisa retragerea cu cate 
doua sau mai multe etaje deodata. 

inaliimea maxima a frontulul orlentat catre strada Prelunglrea Bucovinei, respectiv catre aleea 

pietonali dintre strada Mihai Eminescu ;,i Strada Profil tip A, va fi de 15 metrl. Av~nd Tn vedere 
topografia terenului, directia favorabila pentru realizarea constructiilor terasate este Vest-Est. 

Tn interiorul parcelei, constructia se va 1ncadra intr-o anvelopanta maxima definita de fronturile definite 
la fiecare strada ;;i de Linia de Nivel Maxim. Linia de Nivel Maxim pentru zona ZM1b este sltuata la 15 

metrl faia de CTN existent, in sltuatla loturilor cu suprafaJa cuprinsa intre 1500mp ,ii 1999,99mp. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI !MOBIL CU FUN(TIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Catre strada Mihai Viteazu, sub nivelul amenajat al trotuarului public, Tntre aliniament ?' ret ragerea 
minima se va putea realiza un subsol/demisol construit, cu conditia ca acesta sa aiba utll izarea stric:ta de 
spatiu tehnic: sau parc:are. Proiectia acestui spatiu nu se ia Tn calculul POT, Tnsa suprafata desfa?urata se 
va supune modului de cal cul CUT. Amprenta subsolului nu va depa?i 75% din suprafata parcelei. 
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Stablllrea retragerll !jlrnalflmil max/me pe loturi/e intre strazile Mihal Eminescu !JI Stra a ZM1 b, pe dlrecpa Vest- Est tn 
sltua/la loturllorcu suprafa/o cuprlnsii intre 1500mp ,11999199mp (cu a/bastru de · ste rep._;.;~~/J).OJ1'~~e5/l,il al "l 
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Stabllirea retragerll !JI Tndlflmii max/me pe loturile intre strazi/e Mihai Emlnescu !Ji Strada profil tip A, zona ZM 1 b, pe dlrecfia nord-sud, in 
sltuaflo loturllor cu suprafa/a cuprlnsii intre 1500mp ,11999,99mp (cu olbostru deschis este reprezentat profi/u/ maxim posibil al 

anvelopantel constructJllor) 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUN(TIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIF!EA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Sunt permise nivelurile subterane in c:onditiile respectarii CUT maxim admis ~i a conditiilor de fundare. 
Numarul de nivelul subterane nu se normeaza. Nivelurile subterane sunt permise pe o suprafa~a de 
maxim 75% din suprafata parcelei. 

Pentru loturi cu sugrafaia de peste 2000 mp 

lnaltimea maxima a frontului orientat catre strazile Mihai Eminescu ua fl de 12 metrl. Tn cazul strazilor 
in panta, inaltimea fatadei nu va depa~i 7n niciun punct 12 metri, masurati de la CTSP ~i pana la cota celui 
mai inalt punct de pe fatada de la strada. Dupa inaliimea de 12 metrl, se permite o retragere de minim 3 
metri ~i realizarea unui etaj suplimentar a carui inaltime maxima nu va depa~i 15 metri, masurati de la 

) CTSP ?i pana la cota celui mai inalt punct de pe fatada. Tnaltimea maxima de 15 metri a etajului retras 
poate fl continuata in interiorul lotului pe a adancime de maxim 15 metrL masuraii de la aliniere. Oupa 
aceasta distanta maxima, construcila va coboriTn trepte, cu cate un nivel, Tncadrandu-se in orice punct, 

in profllul determlnat de Llnia de Nivel Maxim. 

lnaltimea maxima a frontului orientat citre strada Profil tip A 

frontului la strada se va masura de la CTSP ?i pana. la cota ce1.u.· ai net de pe fatada la strada. 

Dupa inalt imea de 15 metri a frontului la strada, constructia se va retrage cu minim 3 metrj faia de 
fatada la strada, dupa care se va putea realiza un etaj retras a carui Tnaltime maxima nu va depa~i 18 
metri, masurati de la CTSP ?i pana la cota celui mai inalt punct de pe fatada etajului retras. Dupa 
Tnaltimea de 18 metri, constructia se va putea retrage cu etaje in trepte a caror inaltime se ua Tncadra 

intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Vizlbllltate ~I Llnla de Niuel Maxim. Cre?terea Tn 
trepte a inaltimii prin retragerea fata de strada ?i tata de etajul anterior se va realiza cu cate un etaj o 
data, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fata de etajul anterior, neflind permisa retragerea cu cate 

) doua sau mal multe etaje deodata. 

lnalJimea maxima a frontului orientat citre strada Prelungirea Bucovlnel, respectiv catre aleea 

pietonali dintre strada Mihai Eminescu ?i Strada Profil tip A. va fi de 18 metri. Avand in vedere 
topografia terenului, directia favorabila pentru realizarea constructillor terasate este Vest-Est. 

Tn interiorul parcelei. constructia se va Tncadra intr-o anvelopanta. maxima definita de fronturi le definite 
la fiecare strada ;;i de Linia de Nivel Maxim. Linia de Niuel Maxim pentru zona ZM1b este situata la 18 

metrl faia de CTN existent, in situaiia loturilor cu suprafa~a mai mare de 2000mp. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUN(TIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Catre strada Mihal Viteazu, sub nivelul amenajat al trotuarului public, 7ntre aliniarnent ?i retragerea 
minima se va putea realiza un subsol/demisol construit, cu conditia ca acesta sa aiba utilizarea stricta de 

spatiu tehnlc sau parcare. Prolectia acestui spatiu nu se ia in calculul POT, insa suprafata desfa?urata se 
va supune modului de calcul CUT. Amprenta subsolului nu va depa?i 75% din suprafata parcelei. 
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Stabilirea retragerii fi inoltimii maxime pe lotvrile Tntre strazlle Mihoi Eminesc Ip A, zona ZM1 b, pe direcpo Vest· Est in 
situafio loturflor cv svprafata ma/ mare de 2000mp (cu a/bostrv deschis ester ~a . ?{!~/,rnu1!{_~f'l.,'1J:f P.velopantei 
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Stabillrea retrageril fl inalf imii maxime pe lo tu rile intre strazlle Mihai Eminescu f I Strada prof/I tip A, ion a ZM 1 b, pe directia nord-sud, In 
sltuapa loturllor cu svprafa{a ma/ mare de 2000mp (cu albostru deschls este reprezentat profilvl maxim posibil al anvelopantel 

constrvqiilor) 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA 
I • 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Tn toate situiltiile: • 
Sunt permise nivelurile subterane 7n conditiile respectarii CUT maxim admis ?i a conditiilor de fundare. 

Numarul de nivelul subterane nu se normeaza. Nivelurile subterane sunt permise pe o suprafata de 
maxim 75% din suprafata parcelei. 

Tn vederea stabilirii formei finale a constructiilor, acestea se vor studia in sectiuni caracteristice atat pe 

directia Nord-Sud, cat ?i pe directia Vest-Est ?i vor respecta in mod slmultan conditiile impuse. 
Sectiunile, atat cele perpendiculare (minim doua sectiuni), cat ?i cele transversale (minim doua sectiuni), 

se vor defini in eel putin doua puncte, cu cotele 1 - cea mai joasa ?i 2 - cea mai inalta a terenului natural 
(CTN), 7n punctele de tangenta a CTN cu fatadele principale propuse. 

in situatia 1n care se va realiza un tronson continuu intre alinierea de la strazile Mihai Eminescu si strada 
I I 

profil tip A, racordarea inaltimilor celor doua fronturi se va face scazand/crescand cu cate un nivel (nu 

mai mult de un nivel o data), retras fata de nivelul anterior cu minim 3 metri. 

De-a lungul strazii propuse profil tip A, avand in vedere f ista o diferenta de nivel de 

aproximativ 3 metri intre punctul cu cota cea mai joasa ?i ce c cea ai ridicata, inaltimea fatadei 

de la strada nu va depa?I inaltimea maxima admisa in functie de suprafata parcelei in niciun punct, 
masurati de la CTSP pentru fiecare parcela ?i eel mai inalt punct al fatadei. Tn situatia in care exlsta o 
diferenta de nivel suficienta intre colturile lotului situate pe aliniament, se permite realizarea unui profil 
terasat la strada. 

inaltimea maxima admisa la strada profil tip A, in functie de suprafata parcelei este dupa cum urmeaza: 
• 12 metri, pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp ?i 1499,99 mp; 

~·~=-;;z~rveqo:~~;TANTA 
l~IMA~IA 111Ur•ii '-,IP II J! .. IJ er; ~iSYAHTA 

ZM1b - CiUUI pl!rcelelortu $Uprilfll~.lCuprinsa intrc 1000 mp ~i 1499,99 mp; Qlf•' rcr•·p ~ 1.Jf<(·t\ld J i,f 
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strada profil tip A 

Silueta Fronturllor posibile pe strada pro/ii tip A - situa,tla parcelelar cu suprafafa fntre 1000 mp ii 1499,99 mp 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA 

• 15 metri, pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp; 
ZM1t., • c:uul p.ircelelor cu suprnrn~o mal mare de 1500 mp; 

un,11\Jlmatlm 11,Jfronlu1lh r la 1lrad l i'-~ ...-.;--:=:-=-::-::'=-::": -'·...---= --------------, 
I 
I 
I 
I 

f., I 
I 
I 
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I 

---- ----, 

LDT~ 
lOT 1 

strada profll tip A 
c31t• 5tr, Prol. 1111covlnol .... 

51/ueta Fronturilor posiblle pe strada prof ii tip A • situa,tta parcelelor cu suprafata ma! more de 1500 mp 

ZM1c: 

inaltlmea maxima, asemenl p· osibilitatilor de ocupare si utlllza 
I I f 

terenulul pe care se reallzeaza investiJla. 

_eentru loturl cu !!YR@fata cuprinsi intre 500 mp si 999.99 mg 
I I 

ina1i1mea maxima a frontulul orientat catre strada Profil tip metrl. lnaltlmea maxima a 
frontului la strada se va masura de la CTSP ?i pana la cota ~ i m unct de pe fatada la strada. 
T naltimea de 9 metri a frontului la strada se va desfa;,ura pe o adanci e maxima de 1 o metri catre est, in 
interiorul lotului. Dupa eel 1 O metri constructia se va putea retrage cu etaje 1n trepte a caror tnaltime se 
va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de Llnia de Nivel Maxim. 

Tnaltimea maxima a frontulul la strada ~oseaua de Coasti va fl de 9 metrl. Tnaltimea maxima a 
frontului la strada se va masura de la CTSP ?i pan a la cota celui mai inalt punct de pe fatada de la strada. 
Dupa inaltimea de 9 metri a frontului la strada, constructia se va retrage cu mjnim 3 metri fata de fatada 
de la strada, dupa care se var putea realiza etaje retrase in trepte a caror inaltime se va incadra 
intotdeauna Tn profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. Cre,:;terea in trepte a inaltimii prin 
retragerea fata de strada se va realiza cu cate un etaj o data, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fata 
de etajul anterior, nefiind permisa retragerea cu c~te doua sau mai multe etaje deodata . 
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PLAN URBANISTI[ ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUI\IE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNIC:IPIUL CONSTANTA 

inalJimea maxima a frontului orientat catre strada Profil tip A2 (tronsonul de strada orientat vest-est) 
va fi de 9 metrl. inaltimea maxima a frontului la strada se va masura de la CTSP ?i p~na la cota celui mai 
inalt punct de pe fatada de la strada. Dupa Tnaltimea de 9 metri a frontului la strada, constructia se va 
retrage cu minim 3 metri fata de fatada de la ~trada, iar inaltimea constructiei se va Tncadra 1ntotdeauna 
in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. 

Tna1i1mea maxima a frontulul orlentat catre strada Profil tip B va fi de 9 metri. Tnaltimea maxima a 
frontului la strada se va masura de la (TSP ?i pan a la cota celui mai 1nalt punct de pe fatada de la strada. 
Dupa 1naltimea de 9 metri a frontului la strada, constructia se va retrage cu minim 3 metri fata de fatada 
de la str:ada, iar Tnaltimea constructiei se va Tncadra Tntotdeauna in profilul maxim determinat de Lin ia de 

) Nivel Maxim. 
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Stabllirea retragerii ~; inalfimii maxime pe loturile intre Strada prof ii tip Alfi strada profil tip 8, zona ZM 1 e; pe direcfia nord-sud, in 
sltuafia loturilor rn suprafete cuprinse intre 500 fi 999,99 mp (cu a/bastru deschis este reprezentat profi/ul maxim posibil al 

anvel,;pantei construcfiilor) 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA IN\/ESTITIEI !MOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA . ' 
STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Tn interiorul parcelei, construc~ia se va Tncadra intr-o anvelopanta maxima definita de fronturile definite 
la fiecare strada, Linia de Nivel Maxim ?i Linia de Vizibilitate. Llnla de Nivel Maxim pentru zona ZM1c, in 
situaiia loturilor cu suprafaia cuprinsa Tntre 500 mp ;;i 999,99 mp este situata la 9 metri fata de CTN 

existent. ~~--·c _.,.____.--, 
· ~.. - ;'~

1
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1 ( flle.J MilK/f11 
CTSP Str. Profll tip A to LNiv,J' l 
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.] 

1,, slr.~ona1.1a deCoaslS 

10.0f) 

l--.S.,0.0_ -9.QQ>:-1. -tro _ ! 
! , rr,riagr1r minim;\ 

. ,, . . . ,.-r- I CTSPSoseauadeCoasta 
rio,;1b1lit;i tp rPc1!1z;ir@ subsol/demiso I I . ; ' 

tt>hn1c sau pentru parcare ' - -------~ - -+-"'fll ..__ i_ _ __._ 
3.tlm 

I 
l 9.50 

re tragere minima 2..00 1 .so 

Stabi/irea retragerii 11 iniilflm/1 max/me pe lot1.1rile intre Strada prof ii tip A ~i $osea1.1 e--~. l!ff PJI ft11J.1a ZM 1 c, pe direcfia vest-est in 
situafia /oturi/or cu suprafete cuprinse fntre 500 !1999,99 mp (cu a/bastru de c ·s est re e tat prof/Ju/ maxim posibil al 

anvelopantei construqiitor) 

Pentru loturi cu suprafaia cuprinsa intre 1000 mp ;;11499,99 mp 

ina1iimea maxima a frontulul orlentat catre strada Profll tip Ava fl de 12 metri. Tnalt imea maxima a 
frontului la strada se va masura de la CTSP ;,i pana la cota celui mai Tnalt punct de pe fatada la strada. 
Tnaltimea de 12 metri a frontului la strada se va desfa;,ura pe o adancime maxima de 1 O metri catre est, 
Tn interiorul lotului. Dupa cei 1 O metri constructla se va putea retrage cu etaje Tn trepte a caror 'i'naltime 
se va tncadra intotdeauna in profilul maxim determlnat de Linla de Nivel Maxim. 

inaltimea maxima a frontului la strada Soseaua de Coasta va fi de 12 metrl. Tnaltimea maxima a 
' ' . 

frontului la strada se va masura de la CTSP ?i pana la cota celui mai Tnalt punct de pe fatada de la strada. 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI !MOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA 

I • 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Dupa 'inaltimea de 12 metri a frontului la strada, constructia se va retrage cu minim 3 metri fata de 
fatada de la strada, dupa care se var putea realiza etaje retrase Tn trepte a caror 7naltime se va incadra 
'intotdeauna 7n profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. Cre~terea Tn trepte a 1naltimii prin 
retragerea fata de strada se va realiza cu cate un etaj o data, etaj care va fi retras cu minim 3 metri fata 
de etajul anterior, nefiind permisa retragerea cu cate doua sau mai multe etaje deodata. 

inaltimea maxima a frontulul orlentat citre strada Profll tip A2 (tronsonul de strada orientat vest-est) 
va fi de 12 metri. Tnaltimea maxima a frontului la strada se va masura de la CTSP ~i pana la cota celui 
mai Tnalt punct de pe fatada de la strada. Dupa Tnaltimea de 12 metri a frontului la strada, constructia se 
va retrage cu minim 3 metri fata de fat~ds de la strada. iar 1naltimea constructiei se va Tncadra 
rntotdeauna Tn profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. 

ina1iimea maxima a frontulul orlentat citre strada Profil tip B _ metrl. Inaltimea maxima a 
frontului la strada se va masura de la CTSP ?i pana la cota celui I pu ct de pe fatada de la strada. 
Dupa 1naltimea de 12 metri a frontulul la strada, constructia se va retrage cu rnjnjm 3 metri fala de 
~~ de la strada, iar Tnaltimea constructiei se va Tncadra intotdeauna Tn profilul maxim determinat de 
Linia de Nivel Maxim. _ .• ,....-..-.. .... =--=-..:-~.....--, 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUN(TIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 
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Stab/1/rea retrager/111rniflflmll max/me pe loturile fntre Strada pro/ii tip A2 ~i strada o 'K'lll'fqHfH lM1c, pe dlrec/la nord-sud, fn 
sltuafla loturllor cu suprafete cuprinse 1ntre 1000 fi 1499,99 mp (cu a/bastru desc · r, prez ntat prof/Jul maxim posibil al 

anvelopantei construcfiilor) 

Tn interiorul parcelei, constructia se va incadra intr-o anvelopanta maxima definita de fronturile definite 
la fiecare strada, Linia de Nivel Maxim ~i Linia de Vizibilitate. Llnla de Nlvel Maxim pentru zona ZM1c, in 
situaiia loturilor cu suprafata cuprlnsi lntre 1000 mp ,11499,99 mp este situata la 12 metrl faJi de 
CTN existent. _ '"'--==---==~,--.;~ -=f~ -.-.----1 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 
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Stabilireo retragerii ~i inal{imli maxime pe loturile intre Strada profit tip A ti $oseaua de Coasta, ZOfJ!!..£11Jrf,,JJ,,! rjj_rggJg ..... 11l!Ji.t·g.st,./a l 
situafia loturilor cu suprafefe cuprinse intre 1000 ti 7 499,99 mp (cu o/bastru deschis e te reprezent9tpri!.!{1{!1ifl'r;nti";r!Jit'po7l,'fJt/1if\ _ 

anvelopantei construcfiilor) pmMANIA iAlJNl01i~llJLI.): C?~!S 'AHTA 
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Pentru loturi cu suprafa~a cuprinsaJntceJ.500 mp ~i j999,99 mP- · · /0 ~f~Z/· ch J , ' 

,RHIT~CT$£F~~~~~ -·- ------ -
TnilJlmea maxima a frontulul orlentat catre strada Profll tip A v etrl. Tnaltimea maxima a 
frontului la strada se va masura de la CTSP ?i pana la cota ceiu· a, 1 ct de pe fatada la strada. 
Tnaltimea de 15 metri a frontului la strada se va desfa?ura pe o adanci e maxima de 10 metri catre est, 
1n interiorul lotului. Dupa eel 1 O metri construc,ia se va putea retrage cu etaje in trepte a caror inaltime 
se va incadra intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. 

Tnaltimea maxima a frontulul la strada Soseaua de Coasti va fl de 15 metri. Tnalt imea maxima a 
I I ' 

frontului la strada se va masura de la CTSP ?i pana la cota celui mai Tnalt punct de pe fatada de la strada. 
Dupa inaltimea de 15 metri a frontului la strada, construq:ia se va retrage cu minim 3 metri fata de 
fatada de la strada, dupa care se var putea realiza etaje retrase in trepte a caror inaltime se va Tncadra 
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. Cre?terea Tn trepte a inaltimii prin 
retragerea fata de strada se va realiza cu cate un etaj o data, etaj care va fl retras cu minim 3 metri fata 
de etajul anterior, nefiind permisa retragerea cu cate doua sau mai multe etaJe deodata. 
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STR. PRELUNGIREA BUCO\/INEI NR. 1G IN MUNICIPIUL CONSTANTA 
I 

inaliimea maxima a frontului orlentat catre strada Profil tip A2 (tronsonul de strada orientat vest-est) 
va fi de 15 metrl. Tnaltimea maxima a frontului la strada se va masura de la CTSP ?i pana la cota celui 
mai inalt punct de pe fatada de la strada. Dupa 'fnaltimea de 15 metri a frontului la strada, constructia se 
va retrage cu rnjQjm 3 metri fata de fatada de la strada. iar inaltimea constructiei se va Tncadra 
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Nivel Maxim. 

TnilJlmea maxima a frontului orientat catre strada Profil tip B va fi de 15 metri. Tnaltimea maxima a 
frontului la strada se va masura de la CTSP ?i p~na la cota celui mai inalt punct de pe fatada de la strada. 
Dupa tnaltimea de 15 metri a frontului la strada, constructia se va retrage cu minim 3 metci fa~ 
fatada de la strada, iar tnaltimea constructiei se va incadra 1ntotdeauna 1n profilul maxim determinat de 
Linia de Nivel Maxim. 
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Stabillrea retragerli fi inalpmll max/me pe loturile intre Strada profit tip A..? fi strada profit tip B, zona ZM7c, pe direcfia nord-sud, in 
sltuafio loturilorcu suprafete cuprinse fntre 1500 fi 1999,99 mp (cu o/bastru deschis este teprezentat profi/u/ maxim poslbll al 

anvelopantei construcfiilor) 
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inatiimea maxima a frontului la strada ~oseaua de Coasta va fi de 18 metrl. Tnaltimea maxima a 
frontului la strada se va masura de la CTSP ?i pana la cota celui mai 7nalt punct de pe fatada de la strada. 
Dupa inaltimea de 18 metri a frontului la strada, constructia se va retrage cu minim 3 metrl fa}a de 
taiada de la strada. dupa care se var putea realiza etaje retrase In trepte a caror inaltime se va 7ncadra 
7ntotdeauna in profilul maxim determinat de Linia de Vizibilitate ?i Linia de Nivel Maxim. Cre;,terea 7n 
trepte a inaltimii prin retragerea fata de strada se va realiza cu cate un etaj o data, etaj care va fi retras cu 
minim 3 metri fata de etajul anterior, neflind permisa retragerea cu cate doua sau mai multe etaje 

deodata. 

inaliimea maxima a frontului orientat citre strada Profil tip A2 (tronsonul de strada orientat vest-est) 
va fide 15 metri. lnaltimea maxima a frontului la strada se va masura de la CTSP \ii pana la cota celui 
mai inalt punct de pe fatada de la strada. Dupa 7naltimea de 15 metri a frontului la strada, constructia se 
va retrage cu minjm 3 metri fata de fatada de la strada. iar Tnaltimea constructiei se va 7ncadra 
7ntotdeauna 1n profilul maxim determinat de Linia de Vizibilitate \ii Linia de Nivel Maxim. 

Tnaltlmea maxima a frontului orientat citre strada Profil tip B va fi de 15 metri. lnaltimea maxima a I I . - . 

frontului la strada se va masura de la CTSP ?' p~na la cota celui mai Tnalt punct de pe fatada de la strada. 
Dupa inaltimea de 15 metri a frontului la strada, constructia se va retrage cu minim 3 metri fati.Jie 
fatada de la strada, iar Tnaltimea constructiei se va 7ncadra intotdeauna Tn profilul maxim determinat de 
Linia de Vizibilitate ~i Linia de Nivel Maxim. 

Tn interiorul parcelei, constructia se va incadra Tntr-o anvelopantLJ:Fl'!Mr'tlft 
la fiecare strada, Linia de Nivel Maxim ;,i Linia de Vizibilitate. Llnla axlm pentru zona ZM1c, in 

situaiia loturilor cu suprafe,e mai mari de 2000 mp sau a celor care au plerdut mai mult de o treime 

din suprafaJa initiali in urma sistematizarii circulaimor este situata la 18 metri fa}a ~e...~T~ exls t. 
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Stabillrea retrogerii fi 1n6/ff mll max/me pe loturlle Tntre Strada profil tip A ?I ?0Se 
sltuafia loturi/or cu suprafefe moi mori de 2000 mp sou o celor wre au pierd oi m e a t ime din suprafafa inifiolo in urma 

sistematizaril clrculafiilor (cu olbastru deschis este reprezentat pro{llul moxim p slb/1 al onvelopantel construcfiilor) 
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aliniament ;ii retragerea minima se va putea realiza un subsol/demisol construit, cu conditia ca acesta sa 

aiba utilizarea stricta de spatiu tehnic sau parcare. Proieq:ia acestui spatiu nu se ia Tn calculul POT, Tnsa 
suprafata desfa~urata se va supune modului de calcul CUT. 

Pc 
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I 

Tn vederea stabilirii formei finale a constructiilor, acestea se vor studia in sectiuni caracteristice atat pe 
directia Nord-Sud, cat ?i pe directia Vest-Est ?i var respecta in mod simultan conditii le impuse. 
Sectiunile, atat cele perpendiculare (minim doua sectiuni), cat ?i cele transversale (minim doua sec:tiuni), 

se var defini in eel putin doua puncte, cu cote le 1 - cea mai joasa ;,i 2 - cea mai inalta a terenului natural 

(CTN), Tn punctele de tangenta a CTN cu fatadele principale propuse. 

Sunt permise nivelurile subterane in c:onditiile respectarii CUT maxim admis ?i a conditiilor de fundare. 

Numarul de nivelul subterane nu se normeaza. Nivelurile subterane sunt permise pe o suprafata de 
maxim 75% din suprafata parcelei. 

De-a lungul strazllor propuse profil tip A ?i profil tip A2, avand Tn vAdel'M ~ exista o diferenta de 

nivel d: aproximati~ 3 metri 1nt~e .P~~ct~I cu cota .ce~ mai j.o~s~ ?i ~~~:ai ridicata •. i~alti.~ea 
fatade1 de la strada nu va depa?1 1nalt1mea maxima adm1sa in funct1e de suprafata parcele1 1n n1c1un 

pun ct, masurati de la CTSP pentru fiecare parc:ela ?i eel mai in alt punct al fatadei. Tn situatia in care exista 
o diferenta de nivel suficienta intre colturile lotului situate pe aliniament, se permite realizarea unui profil 
terasat la strada. 
Tnaltimea maxima admisa la strada profil tip A, Tn functie de suprafata parcelei este dupa cum urmeaza: 

• 9 metri, pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 500 mp ?i 999,99 mp; 
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Si/ueta Fronturllor pe stroda profit tip A2 pe dfrecfia vest-est fn sftuafia loturl/or cu suprofete cuprfnse intre 500 ~I 999,99 mp (cu 
olbostru deschls este reprezentat pro{ilul maxim poslb/1 al fafadei de la strada) 
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strada profil tip A 
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51/ueta Fronturilar pe strada profi/ tip Ape dlrecfla nord-sud, Tn situatla loturilor cu suprafete cuprinse lntre 500 ~i 999,99 mp mp (cu 
albastru deschls este reprezentat pro{flul maxim poslbll al fatadei de la strada) 

• 12 metri, pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1000 mp ~i 1499,99 mp; 
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51/ueta Fronturllor pe strada profit tip A2 pe direq ia vest-est in situafia loturilor cu supra e~te.-'lMrt>r tre 1000 ~11499,99 mp (cu 
albastru deschis este reprezentat profilul maxim posibil al fata i d'dX-1,.,,,.i1-r=~ 
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51/ueta Fronturilor pe strada prafil tip Ape dlrecfla nord-sud, fn sltuafia loturilor cu suprafete cuprinse intre 1000 ~; 1499,99 mp (cu 
albastru deschis este reprezentat profllul maxim pas/bl/ al fofadel de la strada) 
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• 15 metri, pentru parcelele cu suprafata mai mare de 1500 mp sau a celor care au pierdut mai mult 
de o treime din suprafata initiala 1n urma sistematizarii circulatiilor 
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5 U11da ptofil tip A 

Silueta Fronturilor pe strada prof ii tip A pe direcfla nord-sud, fh sltuafla loturllor cu suprafe,te mai marl de 7 500 mp sou a celor care au 
pletdut mo/ mutt de o treime din suprafata inifiakJ 1n urma slstemotlziirll clrculotlflor (cu a/bostru deschis este reprezentot profilul maxim 

poslbll al fatadel de la strada) 
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Silueta Fronturl/or pe stroda prof/I tip A2 pe dlrecfla vest-es~ 1n situafia loturilor cu suprafe 

pierdut mai mult de o trelme din supra/of a lniflald Fn urma slstemotiztfrii cir;.culofiilor (cu a/bas sc Is e ~~~r;f·h'ul·trrox1:\ 
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ZL2m: 
Constructiile nu var depa~i 20 metri 1n niciun punct al acestora, ma 
pana la eel mai 7nalt punct al acestora. 
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inaltimea maxima a frontului orientat catre strada ~oseaua de Coasta va fi de 18 metri ?i un regim de 
7naliime maxim. inaltimea maxima a frontului la strada se va masura de la CTSP ~i pana la cota celui mai 
inalt punct de pe fatada de la strada. Dupa 7naltimea de 18 metri a frontului la strada, Tnaltimea maxima 
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a construq:iei se va Tncadra Tntotdeauna Tn profilul maxim determinat de Linia de Vizlbilitate ?i Linia de 
Nlvel Maxim. 

Tna.ltimea maxima a frontulul orientat catre plaja va fi de 15 metri. Tnaltimea maxima a frontului catre 
plaja se va masura de la CTSP ;:;i pana la cota celui mai Tnalt punct de pe fatada de la plaja. Dupa 7naltimea 

de 15 metri a frontului orientat catre plaja, constructia se va retrage cu mjnjm 3 met rl fata de fatada 
orientata catre plaj~. iar,naltimea constructiei se va Tncadra intotdeauna 7n profilul maxim determinat de 
Linia de Vizibilitate ?i Linia de Nivel Maxim. 

Tn interiorul parcelei, constructia se va incadra Tntr-o anvelopanta maxima definita de fronturile definite 

la fiecare strada, Linia de Nivel Maxim?' Linia de Vizibilitate. Linia de Nlvel Maxim pentru zona ZL2m este 
situata la 20 metri fata de CTN existent. 

inaltimea fronturilor orientate catre strada Profil tip C ;:;i catre traseul pietonal situat la nord de ZL2m se 
va incadra in proiectia profilului maxim al zonei ZL2m determinat: 

• la vest de Tnaltimea maxima la Soseaua de Coasta, 
I I 

• la est de Tnaltimea maxima a frontului catre plaja, 

• Linia de Nivel Maxim pentru zona ZL2m este situata la 20 metri fata de CTN existent. 

Sunt permise nivelurile subterane sau partial subterane sub toata suprafata parcelei, exclusiv pentru 
real izarea parcajelor ~i a spatiilor tehnice aferente, in conditiile respectarii CUT maxim admis ;,i a 
conditiilor de fundare. Numarul de nivelul subterane nu se normeaza. 

Tn vederea stabilirii formei finale a construq:iilor, acestea se var stua.·.,,~<"BMAllf 

directia Nord-Sud, cat ?' pe directia Vest-Est ~i var respecta Tn m simultan conditiile impuse. 
Sectiunile, atat cele perpendiculare (minim doua sectiuni), cat ;:;i cele tran versale (minim doua sectiuni), 
se vor defini in eel putin doua puncte, cu cotele 1 - cea mai joasa ?i 2 - cea mai inalta a teren~~atw:a. 
(CTN), in punctele de tangenta a CTN cu fatadele principale propus ~~~1~.,i~~-~"~A .... -.- .. ,,p.. 
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Stablllreo retrogerii fi inalfimii maxime pe loturi/e fntre $oseaua de Coasta ?i plaja, zona ZL2m, pe direcfia est-vest {cu a/bastru deschis 
este reprezentat profilul maxim posibll al anvelopantel construcfii/or) 
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Silueto Fronturi/or pe $oseavo de Coastc'i, vedere cc'itre est (cu albastru deschis este reprezentat profilul maxim poslbll al fafadel de la 
strada) 

ZRB3m: 
lnaltimea maxima a cladiri lor va fi de 8 metri, masurati de la nivel 

' ' 
a la corni?a sau atic. Se 

permite amplasarea unor elemente de signaletica, identitate, totem, s 

depa?i 5 metri, masurati de la nivelul CTSP. 

Tnaltimea maxima a frontului orientat catre strada ~oseaua de Coasta va fl de 8 metri. inaltimea maxima 
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strada. Dupa inaltimea de 8 metri a frontului la strada, Tnaltimea maxima a constructiei se va Tncadra 
intotdeauna in profilul maxim determinat de Linla de Vizlbllitate ?i Linia de Nivel Maxim. 

Tnaltimea maxima a frontului orientat catre plaja va fide 8 metri. Tnaltimea maxima a frontului catre plaja 
se va masura de la CTSP ?i p~na la cota celui mai rnalt pun ct de pe fatada de la plaja. 

Tn interiorul parcelei, constructiile se var incadra intr-o anvelopanta maxima definita de fronturile la 
fiecare strada, Linia de Nivel Maxim ?i Linia de Vizibilitate. Linia de Nivel Maxim pentru UTR ZRB3m este 

situata la 8 metri fata de CTN existent. 

Tnaltimea fronturilor orientate catre traseul pietonal situat la sud ?i catre limita de proprietate nordica se 
va incadra in proiectia profilului maxim al UTR ZRB3m determinat: 

• la vest de inaltimea maxima la Soseaua de Coasta, 
I I 

• la est de Tnaltimea maxima a frontului catre plaja, 

• Linia de Nivel Maxim pentru UTR ZRB3m este situata la 8 metri far de CTN existent. 

Tn vederea stabilirii formei finale a construqiilor, acestea se var stu · 
directia Nord-Sud, cat ;,i pe directia Vest-Est ;,i vor respecta in sim ltan condit iile impuse. 
Sectiunile, atat cele perpendiculare (minim doua sectiuni), cat si cele transversale (minim doua sectiuni), , , , , 
se vor defini in eel putin doua puncte, cu cotele 1 - cea mai joasa ?i 2 - cea mai inalta a terenului natural 
(CTN), Tn punctele de tangenta a CTN cu fatadele principale propuse. 
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5//ueta Fronturllor pe l oseaua de Coasta, vedere catre est (cu albastru deschis este reprezentat profllul moxlm poslblf a/ fatadel de lo 
strada) 

nuo, a 
pc, 11 s 
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ARTICOLUL 11 ~ ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR 
ZM1a, ZM1b, ZM1c: 

- Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni ?i exprimarii 
prestigiului investitorilor1 cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa t ina seama de 
rolul social al strazilor comerciale, de particularltatile sitului, de caracterul general al zonei ?i de 
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; 

I 

- La nivelul etajelor inferioare (demisol, parter, etaj1 ), se vor realiza suprafete translucide (vitrate) sau 
utilizarea unei arhitecturi permeabile care sa permita o vizibilitate asupra falezei ?i maril in puncte cheie 
la nivelul ochiului; 

- Arhitectura cladirilor se va realiza Tn sistem terasat, pentru a asigura unghl de vedere catre mare ?i, de 
asemenea, crearea unui peisaj specific falezei inalte Tntr-un mediu construit de calitate Tn concordanta cu 
mediul natural; 

- Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa (circulabila sau necirculabila); 
- Fatadele se var flnisa utilizand culori precum alb, gri, bej, maro, ocru, bleu1 in general Tn nuante 
pastelate, evitand culorile stridente. 

Se va evita folosirea finisajelor care sunt predispuse la degradare prematura Tn prezenta aerului urned 
salin precum: metal netratat, lemn natur 

Pentru firme, afi?aj ?I mobiller urban se va asigura coerenta pe arterele principale pe baza unor studii ?i 
avize suplimentare obtinute conform prevederilor legale; --Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului a suprafata acestora sa 
nu depa;;easca 1 mp. Dupa apusul soarelui intensitatea luminoasa a ra a fi ajustata astfel Tncat 

) sa nu afecteze circulatia auto ?i locuirea din vecinatate. in cazul tuturo spatiilor de birouri, a spatiilor 
comerciale ~i a oricaror alte activitati care opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea 
programului, se va intrerupe iluminarea interioara pentru a economisi energie ;=;i pentru a nu afecta 
locuirea pe timpul noptii. 

Tn situatia 1n care lotul cu nr cadastral 234336 (zona ZM 1 c) devine domeniu public sau intra in 
proprietatea privata a administratiei locale (sau capata caracter de spatiu public), fatada/fatadele sudice 
ale constructiile care se var edifica pe f otul situat la nord de aceasta var fi tratate ca fatade principale ;,i 
vor fi interzise calcanele. In situatia Tn care pe terenul situat la nord de lotul cu nr cad 234336 exista 
constructii edificate la momentul trecerii in domeniul public sau in kem.tea,,pr:iva~aum· . 
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' 

locale (sau capata un caracter public) fatadalfatadele sudice ale acestora se vor trata arhitectural sau 

grafic astfel incat ele sa contribuie vizual pozitiv la imaginea spatiului public (reconfigurari de fatada, 

graffiti, ?,a.). 

ZL2m: 
- finisajele exterioare: 

- fatade ventilate, placari ceramice / aluminiu compozit; 

- placaje din piatra 

- tencuieli decorative alb sau culori deschise in nuante de crem. bej, ocru 

- tamplaria exterioara: 

- nuante de culoarea lemnului, lemn natural, PVC, aluminiu in nuante de gri sau culoarea lemnului; 

- invelitoare: 

- terasa circulabila 

- terase inverzite 

ZRB3m: 

Se vor realiza constructii din structuri u~oare din lemn sau metal, c-~ .. ·~ 
deschls care si insumeze minim 70% din suprafata construlta. Pe · u iern i, in cazul in care se var 

desfa?ura activitati, fatadele deschide se pot inchide temporar cu panouri de sticla mobile. De asemenea, 

in cazul sistarii activltatii pe timp de iarna acestea se vor inchide spre conservare cu rulouri sau alte 

sisteme similare (avand in vedere functionarea sezoniera ;>i necesitatea de protejare pe timpul iernii). 

Sistemele de i nchidere vor fi var Integrate in arhitectura constructiilor astfel Tncat, pe timpul sezonului 

rece sa nu redea o imagine parasita, lipsita de activitatl ?i var fi realizate din materiale finisate. 

Se interzice i nchiderea structurilor cu placi de 058, PAL, MDF, gips carton, scanduri de lemn brut, panouri 

policarbonat ori alte asemenea. 

Tn toate UTR-urlle, sunt interzlse construqiile provizorii, cu exceptia celor specifice organizarilor de 

?antier care sunt permise pe durata executarii constructiilor, doar dupa obtinerea autoriza~iei de 

construlre a imobilelor. 
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Tn toate UTR-urile ?i inclusiv pe domeniul public, se interzice amplasarea panourilor publicitare ~I afi;,area 
materialelor de natura comerciala, inclusiv ,n interiorul proprietatilor private. Exceptie fac vitrinele 
spatiilor comerdale, ale spatiilor pentru promovare turistica ?i ale agentiilor turistice. 
Sunt permise totemurile sau panourile de informare turistica, ori a celor de prornovarea a activitatilor 
turistice ori balneare pentru Municipiul Constanta. 

ARTICOLUL 12- CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA 
ZM1a, ZM1b, ZM1c, ZL2m, ZRB3m: 

- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice; 

- Racordarea burlanelor la canallzarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat 1n fatada ;=;i 
bran?ata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precara sau producerea ghetii; 
- Se va asigura evacuarea rapida ?i captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din spatille 
mineralizate ~i din spatiile 1nierbate. 

- Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice ~i dispunerea vizibila 
(aeriana) a cablurilor CATV; 

- Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute ,n interiorul constructiilor 

Ii se va acorda o atentie deosebita incadrarli acestora Tn imaginea vizuala ·ansam6IJ{~~jJ~~e~jl@s¥,Jj1TA 
ll'F!IMl:\l~IA i-.1UM l~i f1il,!\..lJ1 C/J:lS TANTA 

ARTICOLUL 13- SPATII LIBERE ~I SPATII PLANTATE 
ZM1a, ZM1b, ZM1c: 

i,1i:1 1[('.T1./\. um1.l\1--:1~_;,,~ 
v1~.A1' u.i, r~ i?.! "lt~J..,tm,m~ '€CJ, . 

An u!i vl:-:ul 11r(V'.-/6 LJ _ 2.__. 
. :;J,i? 

- Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii r. · ~l\~~e,Cf!~~~lor. "H:;__~_i 
152/2013 privind aprobarea suprafetelor minime de spatii verzi j>i , , 

plante decorative ~i flori aferente constructiilor realizate pe ter. toriul administrativ al Judetului 
Constanta''. Terasele necirculabile var fie arnenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea mlcroclimatului ~i 
a imaginii oferite catre cladirile ,nvecinate ;;i circulatiile. Spatiile verzi realizate pe terase se iau Tn calculul 
suprafe~elor verzi necesare la nivel de lot; 

- Tn cazul ZM1a minim 5% din suprafata parcelei sa fie amenajata ca spatiu verde pe sol, iar restul pana la 
echivalentul impus prin HCJ 152/2013 sa fie asigurat prin spatii verzi amenajate pe fatade, terase sau 
Jardiniere, conform recomandarilor cuprinse 1n HCJ 152/2017; 

- Spatiile plantate trebuie astfel proiectate Tncat sa contribuie la aspectul reprezentativ al spatiilor i>' 
construqiilor; 

- Se var utiliza specii de plante locale, adaptate la condifiile climatice similare ora;;ului Constanta pentru 
a reduce costurile de Tntretinere. De asemenea, se vor folosi specii de plante cu cicluri de 1nflorire 
succesive astfel Tnc!t lmaginea sa fie verde o perioada c~t mai lunga din an; 
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- Este permisa plantarea de copaci ,n spatii mineralizate Tn alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 

metri pentru irigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metallce la baza copacilor cu conditia 

ca acestea Sa permita trecerea apei catre radacina; 

ZM1b, ZM1c: 
- Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective conform cerintelor ''HCJ nr 

152/2013 privind aprobarea suprafetelor minime de spatii verzi ~i a numarului minim de arbu?ti, arbori, 

plante decorative ?i flori aferente constructiilor realizate pe teritoriul administrativ al judetului 

Constanta''. Terasele necirculabile var fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului ?i 

a imaginil oferite catre cladirile Tnvecinate ?' circulatiile. Spatiile verzi realizate pe terase se iau in calculul 

suprafetelor verzi necesare la nivel de lot; 

- Tn spatiile ramase libere Tntre cladire ?i aliniamentul catre strazile Prelungirea Bucovinei, Strazile Profil 

tip A, profil tip A2, profil tip B ?i ~oseaua de Coasta se vor planta arbori. 

- Pentru ZM 1 b ?i ZM 1 c minim 25% din suprafata parcelei se va amenaja ca spatiu verde pe sol, iar restul 

pana la echivalentul a 40% din suprafata lotului se va amenaja ca terase verzi, fatade verzi, Tn jardiniere 

etc. in zonele non-aedificandi, cu exceppa acceselor ~i circulatiilor necesare functiunii, terenul se va 

1nierba ?i planta. 

- Spatiile plantate trebuie astfel proiectate ,neat sa contribuie la as ectul reprezentativ al spatiilor ;,i 

construqiilor; 

- Se vor utiliza specii de plante locale, adaptate la conditi ile clim tic 

a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se vor folos, 

succesive astfel Tncat imaginea sa fie verde o perioada cat mai lunga in an; 

e ora?ului Constanta pentru 

lante cu cicluri de inflorire 

- Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5 

metri pentru lrigare. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza copacilor cu conditia 

ca acestea sa permita trecerea apei catre radacina; 

- Pe strada tip D - $oseaua de Coasta, in cazul dispunerii constructiilor la 3 metri fata de aliniament, 

spatiul liber Tntre construc~ie ?i aliniament nu se va Tmprejmui ?i se va amenaja, in mod obligatoriu, ca 

circulatie publica sau spatiu verde, iar accesul pietonilor catre acesta nu va fi restric~ionat. 

ZL2m: 
Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme ?' circulatii va fi acoperit cu gazon ?i plantat cu 

arbu?ti, in procent de minim 5°/o din suprafata parcelei, lar restul pana la echivalentul impus prin HCJ 

152/2013 sa fie asigu rat pri n spa ti i verzi amenajate pe fa~ad~..:,.J~~;.;,,,;~~.~ J~~r.e..,..U,.1.1.~+1+-, 
recomandarilor cuprinse in HCJ 152/2017; - JUP~'flil., ~Oil\S'l'"M ·T \ , .. _ 
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Minim 75% din terasele neutilizabile ?i 10% din terasele utilizabile ale construqiilar sa fie amenajate ca 

spatii verzi pentru ameliararea microclimatului ~i a imaginii oferite catre cladirile invecinate. 

Tn zana cu terenuri contractile se var evita speciile care prin tipul de radacina pot mari sensibilitatea la 

umiditate a terenului de fundare. 

Nivelul solulul spatiilar verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care este adiacent 
pentru a evita scurgerea apelor metearice cu pamant pe acestea ;;i formarea prafului dupa evapararea 

apei; 

ZRB3m: 

Minim 40% din suprafata parcelei se va amenaja ca spatiu verde. 
·;qr"~,W-~... • -- I 

JUOlf:Tl.11. co:,i<npJ. TA n-·, ~ ·1 
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ARTICOLUL 14- lMPREJMUIRI AnGll.~ l:-.i iwi]t ~z/7-~(fff . ;,,~ i
1 ZM1a, ZM1b, ZM1c: RH rE:CT EF - ------ · 

Nu este obligatarie utilizarea imprejmuirilor spre strada. in cazul ~ ~~trl;;o;=r ~re~a:iiliz;a;Afn1m~p::r:eJ;;:.muiri catre 

strada, acestea var fi realizate dintr-un soclu opac cu inaltimea a 60 cm ?i un gard metalic 

pana la inaltimea maxima de 1,5 metri, masurati de la cota trotuarul i public adlacent. Partea metalica 
nu va acupa mai mult de 20% din suprafata elevatiei gardului. Pentru un plus de intimitate. este pasibila 

dublarea imprejmuirii cu arbu~ti arnamentali amplasati in interiorul latului. Tn aceasta situatie, inaltimea 
elementului vegetal nu va depa?I o inaltime de 1,8 metri, masurati de la cota trotuarului public adiacent. 
Este interzisa utilizarea materialelar plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de 

imprejmuire, ari a materialelar u;;ar inflamabile (pal icarbonat, paliplan etc.); 
Limitele laterale, intre proprietati adiacente, se var realiza abligatoriu din materiale apace, cu inaltimea 

de 2 metri. 

ZL2m: 
Tn cazul dezmembrarii ~i a generarii de limite laterale ?i posteriaare, acestea var avea inaltimea maxima 

de 2 metrl ~i var fi apace. 

Tmprejmuirile la aliniamentele sudic ?i nordic, adiacente promenadei pietonale ;;i strazii profil C, var fi 
dublate catre exteriorul proprietatil de plantatii de arbu?ti ornamentali. Arbu?tii se var amplasa pe 
domeniul public ?i for face parte din amenajarea promenadei ?i a strazii profil tip C. 
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Spatiile comerciale ?i alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri 

sau cu garduri vii ?i pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc. 

ZRB3m: 
Nu se vor realiza Tmprejmuiri. 

Exemple pentru realizarea Tmprejmuirilor, Tn cazul tuturor UTR-urilor: 

Se var utiliza arbu?ti din specii precum buxus sempervirens, Prunus laurocerasus, Hibiscus Syriacus ~; 
Hibiscus x "Resi'; Euonimus fortunei sou aurea, Carpfnus betuluis pentru densitatea coronamentului \:,i a 

posibilitatilor de toaletare variate. 

Exemple de i'mprejmuiri cu arbu;;ti decorativi 

Exemple de Tmprejmuiri dublate de arbu~i verzi 

Pe durata executarii lucrarilor de construire, conform autorizatiei 
imprejmuirile provizorii cu mesh-uri publicitare care promoveaza inv 

obtinute, sunt permise 
re lizata, a gardurilor apace 

din structura metalica, ori alte asemenea, pentru a asigura sigurani-""'"'ttffltt-::1,rn 

p~ 
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SE(!JUNEAJII: POSIBILIJATI MAXIME D_E_Q_CUPARE ~I UTILIZARE A TERENURILQB 

Tn situatia loturilor afectate de lucrarile necesare pentru infrastructura de circulatie ;,i a sistemului 

structurilor de sprijin pentru sistematizarea verticala, suprafata de teren 1n prolectie orlzontala se reduce 

cu o treime sau mai mult dec~t suprafata initiala a parcelei, atunci acestora Ii se va aplica in compensare 

un CUT suplimentar de 0,5 mp adc/mp teren ;,i un POT suplimentar de 10% fata de indicii subzonei Tn 
care se incadreaza amplasamentul (Exemplu: CUT inifial = 1,5, rezulta un CUT= 2 I POT inifia/ = 35%, rezultii 
un POT= 45%). 

ARTICOLUL 15· PROCENT MAXIM DE OCUPARE ATERENULUI 
(POT= mp AC Imp teren "'100) 

ZM1a 
POT max= 75% 

ZM1b 
• pentru parcelele cu suprafata cuprinsa 1ntre 1000 mp ;,i 1499,99 mp, POT max= 35% 

• pentru parcelele cu suprafata cuprinsa 1ntre 1500 mp ;,i 1999,99 mp, POT max= 40% 

• pentru parcelele cu suprafata mai mare de 2000 mp POT max= 50% 

ZM1c 
• pentru parcelele cu suprafata cuprinsa 1ntre 500 mp ?i 9 , OT max = 35% 

• pentru parcelele cu suprafa~a cuprinsa 1ntre 1000 mp ?i 1 ,99 mp, POT max = 35% 

• pentru parcelele cu suprafata cuprinsa intre 1500 mp ?i 19 ,99 mp, POT max= 40% 
• pentru parcelele cu suprafata mai mare de 2000 mp, POT max = 50% 

Tn situatia in care se intentioneaza ediflcarea pe lotul cu nr cadastral 234336 in forma rezultata dupa 

sistematizarea circulatiilor POT-ul maxim admis este 40% 

ZL2m 

POTmax=55% 
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ZRB3m 
POTmax=20% 

ARTICOLUL 16· COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI 

(CUT= mp ADC Imp teren) 

ZM1a&zoni de coasti centrala mixti cu reglm de construire lzolat si regim de inaltlme mediu si mare 
I I I 

CUT max= 3.6 

ZM1 b • zona de coasti centrali mixta cu regim de construire dlscontlnuu ~i lzolat ~I regim de inilJlme 
mediuslmic 

I 

ZM1b 
• pentru parcelele cu suprafata cuprinsa 1'ntre 1000 mp ~i 1499,99 mp, CUT max= 1,5 
• pentru parcelele cu suprafata cuprinsa 1ntre 1500 mp ;;i 1999,99 mp, CUT max= 2 

• pentru parcelele cu suprafata mai mare de 2000 mp CUT max= 3 

Tn situa,la 1n care se lntenJioneaza edlficarea pe lotul cu nr cadastral 234336 in forma rezultata dupa 
slstematizarea circutaimor CUT-ul maxim admis este 1,2. 

ZM 1 C* zoni de coasti central a mlxta cu regim de construire dlscontlnuu ~i izolat ~I regim de ina1i1me 
mlc 

• pentru parcelele cu suprafata cuprinsa 1ntre 500 mp ;;i ,___.,_....,.. 

• pentru parcelele cu suprafata cuprinsa Tntre 1000 mp 

\ • pentru parcelele cu suprafata cuprinsa Tntre 1500 mp ?i 199 ,99 mp, CUT max= 2 

• pentru parcelele cu suprafata rnal mare de 2000 mp, CUT max = 2,5 

ZL2m - zona de locuinte Individuate ;;i colective mici, formand ansamblurl preponderent rezidenJiale 
situate in af ara zonei protejate 
CUT max= 2,2 

ZRB3m - zona dotarllor pub/Ice aferente zone/ de plaja 

CUTmax=0,4 
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IV. UNITATI 1 • ., 1 . R) 
I 

La nivelul PUZ, se regasesc 5 subzone functionale, ce corespund unui numar de 5 unitati teritoriale de 
referinta ale caror prevederi sunt prezentate mai sus la capitolul Ill, punctul1, dupa cum urmeaza: 

ZM1a- zoni de coasta centrala mlxta cu regim de construire izolat ,i regim de inaliime mare 

POT max=75% 
CUT max= 3,6 

Hmax= jumatate din distanta dintre cladirile nou constituite ~i cladirile de pe frontul opus, dar nu mai 
mult de 25m; 

Posibilitatea dispunerii pe aliniament in conditiile respectarii Hmax: 

Retrageri laterale de minimum 2 metri fata de limlta sudica ~i vestica; 

ZM1 b • zona de coasta centrali mixta cu regim de construire discontinuu ~i izolat ;;i regim de inaliime 

mediu sl mare 
I 

POT max=50% 
CUT max= 3 

Hmax=18 m 

Retrageri fata de aliniament: minim 4 metri fata de aliniamentul de pe Strada profil tip A, minim 15 metri 

fata de Prelungirea Bucovinei ~i minim 10 metri fata de Eroilor ?i Mihai Eminescu. 
Retrageri laterale de minimum Sm; 

Retrageri posterioare de minimum Sm. 

ZM1 c - zoni de coasta centrala mixta cu regim de constr ,-;·, ~a,,11rh!,•,H .. , ,;· ., ,11ou ~i lzolat pi regim de inaliime 

mediu 

POT max=40% 
CUT max= 2,5 
Hmax=18m 
Retrageri fata de aliniament: 3m faia de aliniamentul de la $oseaua de Coasta, strada prof il tip B ?i de la 

strada profil A2 ?i minim 4 metri fata de aliniamentul de la strada profil A. ---·----__, 
, -..... ~~.:.s:;::;.,t : . ,: .. 

Retrageri laterale de minim 5m; .,1qt1i:.TU\. COi·!S~t'·\;~ ...... , NTA 
);)R\MARli\ 1..iu~.11t:1MULU, r, ,.1· - ~ ;r. 

Retrageri posterioare de minim Sm; 

FAZA - APROBARE 
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ZRB3m • zona dotarllor publice aferente zonel de plaja 
POT max:,: 20% 

CUT max=0,4 

H max = 8 metri 

Retrageri fata de aliniament - 5 metri fata de aliniamentul propus al ~oselei de Coasta, 5 metri fata de 

linia de ta.rm (plaja), amplasare pe aliniamentul sudic, spre traseul pietonal propus catre plaja. 

Retragere laterala - 3 metri fata de limita de proprietate din nord 

Pe zona PUZ aprobat cu HCL 52/ 2016 ~i 352/2016, 'in urma operatiunilor de comasare a parcelelorintr­

o singura parcela cele trei UTR-uri existente ZL 1, ZL2 ~i ZL2, se propune a se comasa Tntr-un singur UTR. 

Astfel, UTR-ul propus prevede conditii similare celor aprobate prin PUZ ~l va avea urmatoarele restrictii: 

UTR ZL2m - zona de loculnte indlvlduale ~I colective mici, formand ansamblurl preponderent 

rezidentiale situate in afara zonel protejate 
POT max=55% 

CUT max= 2,2 

Hmax"' 18 metri masurati de la cota terenului de la alini'a memrn 

Retrageri fata de aliniament: minim 3 metri fata strada 

Coasta. 

.:1g 
Pc 

e Soseaua de Coasta; 
I 

p C , i minim 4 metri fata de ~oseaua de 

•• ------------ ----------------------------···-----•"MM•-•••••••••••M•M•--~----------
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITJEI IMOBIL CU FUNqlUNE MIXTA 

STR. PRELUNGJREA BUCOVINEI NR. 1 G TN MUNJCJPIUL CONSTANTA 

PLAN DE ACTiUNE PENJRU REijUZAREA fNVESTITULOR CONFORM 
I I ·-----=-----=-14~rn=•1-..,. .. ~~~~~~ 

PROPUN~RILOR PUZ 
JiJP~iUl ~~q;·!~,TP,~,T/\ . 

PRIMARIA ,Jl UN!(iih'\l.i!. ll :. r::M STANTA 
Olil f;CTL'\ \JRBAi,il::;;:IA 

Vl:f.A1' ti ?t(E ~!:.~,·. }:;~a.J:..i\'' i'; 
Anexij l.i avl<!ul nr. - --fr;:.h~17, ~ 

/ (tJ '¥7.l · --"} f>''/ -

ARHIT[CT $EF -----

Denumirea proiectului/ obiectivului de investitii: Plan urbanistlc iona , .... ,~Tr.l.lf'T'Pa izarea lnvesti1iei 

imobil cu funciiune mlxti str. Prelungirea Bucovinei nr. 1 G, M 
Amplasamentul: STR, PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G, MUNI 

CONSTANTA 
Beneficiarul investitiei: CHIMl~LIU CONSTANTIN 
Contract nr.: AP 14/31.10.2016 

Elaboratorul studiului: AGORAPOLIS SRL 

Coordonator proiect: master urbanist MIHAELA PU~NAVA 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI 11Vl081L CU FUNqlUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR.1G i N MUNICIPIUL CO NSTANTA 

I. Transfer 
proprieta~i private 
ciitre Municlpiul 
Constan~a 
(proprletate publlca 
a UAT Municlplul 
Constnia) 

II: Reallzare re~ele 
edilitare: 

Aslgurarea 
cailor de 

circula~le 
publica in zona 
de studiu PUZ 

FAZA - AVIZARE 

Aprox 4 730 mp 
cu a valoare 

intre 350 - 390 
euro/ mp 
conform Grife/ 
Notari/or Pub/id 
Constanta 2019. 

1 Total intre 1,65 
mil euro ?1 1,85 

mil euro. 
Valoare de 

investiile 
pentru 
Municipiul 

Constanta = O 
euro. (terenul 
va fi cedat catre 
Municipiul 
Constanta) 

Costurile de 
cedare sunt 

suportate de 
lnvestitori, 
persoane fizice 
?iJurldlce 

• Dezmembrar nerealizat 
e loturi in 
vederea 
cedarii pentru 
infrastructura 
de circulaiii; 

• lntabulare 
loturi noi; 

• Cedare 
terenuri catre 
dornenlul 
public prin 
a r are 

Proprietarii 
de terenuri 
din zona de 

studiu ?i 
Munlclplul 
Constan~a 

2/6 



PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI !MOBIL CU FUNqlUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G iN MUNICIPIUL CONSTANTA 

apii - canal Asigurarea Aprox.800 
alimentarll cu metri retea 
apa ~I canallzare, BOO 
canalizare in apa, 800 retea 
zona de studiu pluviala, dou§ 
PUZ statll de 

pompare apa 
uzata menajera 
~i doua sta~li de 
pompare apa 
pluviala la un 
cost estlmativ 
de 160000 de 
Euro (200 Euro/ 
mil 

gaz Aslgurarea Aprox. 800 
alimentarii cu metri de reiea 
gaze naturale in de gaze 
zona de studiu naturale de 
PUZ joasa presiune 

la un cost 
estlmativ de 
160000 de 
Euro (200 Euro/ 
ml) 

RAJA+ 
investitorl 
prlva~I 

Engle + 
investitorl 
privatl 

iJg 
Pc 

, Realizare 
proiect tehnic 
pentru retele; 

• lmplementar 
e investlfie in 
teren; 

, Realizare 
bran~amente 
catre 
proprietatile 
private; 
Estlmare 
totala durata 
actiune - 12 
lunl 

, Realizare 
proiect tehnic 
pentru retele; 

• lmplementar 
I e investitle in 

teren; 
I • Realizare 

br 

actiune • 12 
luni 

nerealizat 

nerealizat 

•fie de 
beneficiari 

dire* fie 
de 
proprletarii 
re~ele ~i de 

W';&...,,...., .. -..----- -·------. 
,IUi.:,C.TUL G0 i'lSTANT/\ 

PRiMA~IO. 1v!Uil!CIPll)LUi r;m!STANTA 
0 1RiH".'Ti,\ URL~t\r; lJM 

~8? [; V!~ l\1' f PIH: Nl.~(. ,-1i~DA~E 

Ana;(& 18 -.l'~fJ.11 n;;.,;·1-4- I ------------;;----~------~ ----~1'.J$.l- LJ)t:.,. f;./.- ~, 
------------------------------ ofnce@agorapohs.ro, www.agorap~J s.r~ __ ARHIT f.: CT ~EF ------ ·---- __ .__ __________ ___... .. _ 
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PLAN UR8AN1STIC ZONAL PENTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUN'TIUNE MIXTA 

STR. PRELUI\JGIREA BUCOVINEI NR. 1 G TN MUNICIPIUL CONSTANTA 

Electricitate Asigurarea Aprox. 1 km de Electrica + 

allmentarii cu re~ea de investitori 
electricitate in electricitate 0,4 priva~i 
zona de studiu kv, 1 km de 

I PUZ re~ea pentru 
iluminat stradal 

~i doua posturl 

I de 
transformare 
2010,4 kv cu un 

cost estimatlv 
de 150000 
euro. 

Telefonizare Asigurarea Aprox. 800 TELEKOM+ 

infrastructurii metri re~ea de investitori 
de telefonie ~i fibr! obtica priva~I 
date in zona de J pentru telefonie 
studlu PUZ ~i date - cost 

estlmativ la un 
cost estirnativ 
de 40000 de 
Euro (50 Euro/ 
ml) 

F'AZA ~ AVIZARE 

• Realizare nerealizat acordurile 

proiect tehnic intre parj:i, 

pentru retele; la 

• lmplementar momentul 

e investi~ie Tn real izaril 

teren; investitiei 

• Realizare 
bran~amente 
catre 
proprieta~ile 
private; 
Estlmare 
totala durata 

ac~iune - 12 
lunl 

, Realizare nerealizat 

proiect tehnic 
pentru retele; 

• lrnplementar 
e investi~le Tn 
teren; 

• Realizare 

bran~amente 
catre 
proprieta~ile 

- 1 

. ..----.-L-....... I, 
J IJK,1t;Tll~ CQi;!SiANTA 

PRIMARIA tvll}N!Cli~i\!LU, t;GHSTANTA 
bJ i;18C r1 ·\ urrnl'.hl3M 

Vl~(\l' t\ ,lJ,m; Nt.. l;JCi r;\/mAri:i: 

Anu;<~ ~~l~l'J rU) ~ J _ ~ 
ARH'frt:cT ~EF · .. _ 
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PLAN URBANISTIC ZONAL PE~JTRU REALIZAREA INVESTITIEI IMOBIL CU FUNCTIUNE MIXTA 

STR. PRELUNGIREA BUCOVINEI NR. 1G TN MUNICIPIUL CO NSTANTA 

Ill. Realizare retea Realizarea aprox. 0,8 kmde 
infrastructura callor de I infrastructura 
rutlera ~i stabilizare circulatie tutlera ~i 

taluz carosabila ?I pietonala ?I o 
pletonala 1n suprafata de 
zona de studiu 7000 mp, cu un 

PUZ ~i cost estimativ 
stablllzarea 

1 
de 0,9 mil euro 

taluzului conform 
standard de 
cost 2013 

apllcabil DN-uri 

Fonduri private 
~i bugetul local 
al UAT 
Municipiului 
Constanta 

• Realizare nerealizat 
substructura 
de sprijin 
(ziduri de 

sprijln) ?I 
sistematizare 
verticala 
teren; 

• Realizare 
parte 

carosablll'i; 
• Realizare 

trotuare 
pietonale; 

• Amenajare 

spa~ii verzi ?I 
cai de acces 
cl'itre loturi; 
Estimare 
totala durata 

actiune • 18 
luni (de la 

finalizare 
infrastructura 
edilitara) 

lnvestitori 

privati i;i 
Munlcipiul 

Constan$a, 
1n functie de 
dlsponibilita 

tea 
resurselor 
financlare 

I 

de la 
momentul 
investitiei 

Se condifioneaza obpnerea autorlza/lel de construlre pentru orlce categorle co ruqte;mal pufin 
pentru imprejmulre: de obf~nerea ~utorizafiel de construir: ~entr~ inff:.s ier~ care asigurii 
accesu/ la acestea, ,mpreuna cu ech,parea ed/1/tara oferenta f' /ucrarlle iflrs1st matlz re ~, conso/ldare a 
fo/ezel. 

---------- ~==~~-------~-offlce@aggrapol ls.ro, www._agorapolis.ro 
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STR. PRELUNGIREA BUCOVINEl Nfl. 1G IN MU~JICIPJUL CO NSTANTA 

IV. Realizare 

construc~il 
Construirea 

proprietafllor 
private 

in {unc{ie de Fondurl private, 
sofufiile de fonduri atrase 
proiectare - structurale 
maximum 
construibi/ -
aprox. 54000mp 

[ ar/e des(<i!uratii 
constrwta . 32 

milioone £uro la 
1.m cost estimotiv 
de 500 euro/mp 

Certificat de 
I 

(autorizare Proprletarll 
Urbanism, edificare de terenuri 
Autorizatie de GEOMARCO I din zona de 
Construire, cf. RLU HCL studiu 
Construlre (6 35Z/2016}. 
luni proiettare, restul 
18 luni nerealizat 
execuiie, 24 
lunl total - per 
investitie) 

Se condi/ioneaza recep/ia lucrarllor autorizate pe imobllele proprietat·e...i;,1'11,dfit ~ reallzarea receptiei 
tllltofi aferente infrastructurii rutiere care as/gura accesu/ la acestea, impreuna cu bi 

Tntocmit, 
• JUi)( TUL COi"!STANTA 

PHIMAR!A lv1l;M:Cii,llJLUI r; 0/.lSTANTA 
01;;11:; ·,TIA ui:·n,A.~,;l::F1~ urb. Mihaela Pu?nava 

v r~.AT a~ni!; NE.:ilt;: .1;1:.n:)t ~~:z 

Aneu~ 17 ~'{~#3 2.;r-zr=-}p , 70 

- - ~A_R_Hl~:~!:F J urb, Teodor Manea 

- - oHice@ago;aJ!olis.ro:-Www.agorapajis.ro 

--------------------------~---~-~---------------·----------- --~------- -----~---------------------~-
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ILUSTRARE DE ARHITECTURA PENTRU 
TERENUL CARE A GENE RAT PUZ 

ILUSTRARE DE ARHITECTURii PENTRU 
TERENUL GEOMARCO (ZONA DE STUDIU) 

cllrl MJnlclpM CO!IIWl)O 

"n ... w pul,li<i. UAT rona de stu;liu PUZ 
~nlc~ul Conm,Jaf 

,,, ...... _ .. !"'• ldllita ... ---+ 

~ - can>I Asigu•""la • l;n,eot,lril 
tu apl ;ii canalizarein 
lOn>. des,"""' l'IJL 

'" A<igurarea ahmoot!!rll 
rn gare natu,ale in 
:on, de stut1;., PUl 

Elt<lri<ltale llsigurarea a1,ment11rii 
cu otocbioitlrto in toOII 

do s!udiu PUZ 

Telefuni2'1re Asigurarea 
lnfrast,uauri de 

telefooie ~i date in"'"" 
d• studiu PUZ 

Ill. A .. u .. ,....,.. Flealimoa c~lo, de 

11\ffaobuctur.l rutiori ~I cirrnl•\ie caros.allil! ~ 
St.l!ilLUl'I tolllZ pio!orra~ in mna de 

,tudiu PUZ ~i 

stabil~area taluzulul 

sunt ,uportate de 
f!Urol mp cmform Gdei i,,vrnitori, persoone 
I/IJ/o,ilo1 p,,fJ!j<f fizi,e ; i iurid lce 
(005lan/DZOT!l. Tobl 

'iw1, 1,65 ,,,;1 "'"" ;,i 
,,es mil ,uro. Vato.,.. 
de!fM,st111,,,....w 
Munitipi.JI O,nsw,µ • 

0 ouro. l<w•=l ,a n 
<Odat c.,,,.. Mun ic;p-..1 
co•m•nla) 

Apt°". 800 metrl ,ei•• 
tanalirarl!, BOO •pl,. 

BOO '"1•• pil<Vial:!_ 
ibJ~ 51:ajii de pompo,e 
~ L12at:i monalorll f l 
<li:>Jl ,1a.1;1 de ~p;ue 
ape plLMi!IO la.., cost 
ostim>tlv de 160000 

de Eurn [200 [um/ml! 

Aptm<.800 mett1d• 

neje• de gaze nahrr•le 
lleiou.t p~iuoe laun 

' "'"'"""""" d• 
160000d• Unl 1200 

-"' 

Apro, . , ~mde •01•• de 
... <bicitate0,4kv, 1 

km do ••!•• p>ctlrn 
llumo,at st,a!lal:;, aoua 
poslu<i de 
lr.lMformare.!0/0,4 ks 

cu uo cost estrmatio oe 
1SDIJCOeum 

/lf"rn<. 800 met/I "I'" 
delillrll. oil tic~ penttu 
telofonie Ji dat/! • co!it 
Ktimatill la UntOS! 
estim.,tiv de 00000 de 

Ea-o 150 Eu.,,mll 

aproo<.D,Bl<rn<lo 

infrastructurii rutierll.,.; 
pirional.i l" o ,uprafael, 
do 7000 mp. cu un cost 
es~mativ de 0,9 mi 
euco corrform stand.an:! 

de cos< 201 3 aplicobil 
DN-uri 

RAJA • -tilorl 

pri••~ 

Ens-> , in,...rn<si 

pri,aµ 

Elettrira, in""5t~orl 

pri"')i 

TELEKOM + irwestitori 
prl1r.>)I 

l'ooduri p,I,.,. ~ 

llugetul local al UAT 
r,ha,icrplUui O,n,t..,n)a 

In veoereoceda.ii 
pentru infrastrucn.-. 
Oeciri:ula!ii 

• lntaOOl.ir@ loruri no; 
, Cedare terenuoi d!tre 

domeniul pJ~lk prin 

•r>r-•HO: 
E,tirnafe tota13 
durati aqiuno - 3 

~ 

• l!eal"otar<>prOiect 

tohni, penlru C<\'j•lt: 
• lmplemeot= 

lnvestiliefli ter!f1; 

• 11 .. 1;,.,. .,. __ ,~ 
p,w,iet"!ilo r,r~ate; 
E,tm,,o tot.>IJ 
duratl .qiune - I; ,., 

• Flealira,e ptole<t 

tehnK pentru nejele; 
• lmplementaro 

;,...osti\i• in "'""'' 
• f!,,aliz,,e 

braf\:-,monto c.1tro 

proprletaf,le p,,vate, 
·-tot,,l!i 

duratO "'~""" • 12 
ILni 

• Re;iliza,e pm i<,rt 

tehnir p>ntnJ ~e~; 
• lmpl.,,..ntare 

i rNl!'it~io in ti! rori, 
• Realil3<e 

b,.,.,amentealre 
proPf""~! ll!t p ril/ato; 

Estwran, tot,10 
du<>thcjlune - H 

ILM>i 

• Reoli>.w'e p,rolffl 

""Iii< pentru ••\elo; 
• lmflementa~ 

l~tilJ• in t.'1"'; 

, Reafizare 

brao:;amente mire 

propriet:!Jile p!ivato; 

Estimar. total~ 
durat!ia,~une • 12 
I uni 

• Rtall2a.o 

substrnctur.i de 
>jllijin {zid .. i de 
,prlJlnl ti 
,;,1ema~ ..... 
.,.,tical~ ,.,on: 

• Realizare pa rte 

CilfOSabill; 

• Roalizare trntuare 

pletooale: 
, Am""*'• <f"'Jii 

...,.,; ~ c~ de ow,, 
,atre loturl; EsO!Wll! 

tclilla du,at.i ocjOme 
- 1Blunikl•la 
finalitar,, 
lnfrastrLKtco-0 
odil.t.r~I 

....... 11,at 

""'~"'"''" 

..,re,11,., 

oen>ol,zar 

"""'o1ru, 

dLII ZOOa<le studiu ~I 

M uniclplul Constanµi 

"fie do, l,enolic,an 

d ... ei; . fit! •• 

a<orllu<ii<, Intro p~ la 

momont!A rEab.'lrii 

1"""";~ 

lm.n! ltori priua~ Ji 
Munkipiul ~on5'an~ 
inhn:~•de 
d;.ponlbmtal .. 
.......... 1or~11,a11<iare de 

la momen/JJI lnul!5'i(lei 

S,, mndlponeaZG obfin ,uea autorlzaJI« de construin pmlru orli:e m tega,le de com:trucfh. maf p,,pn penlru nnpreJmulre, de ""Fin•-, ""torfzafie' de 

toru;tn;Jty pentru /nf,r,nn,ctu,a rulwn> <Dl1r GSJglm> attt5ul kl ~ impnun,i cu «1,;p.,,- edllitart5 aft,n,n/5 fi /ucniri/., de SIS!emo~ fi 
cfNIS<Jlid11re o (flfuei. 

Construir<.o 
propril!ta!ilor pm,..., 

Ir, (tJn<.fi"de~de -·­canstn,;bil. opro,<. -·· ~ cm,/ruird • 

"J1 miliMne furn 1<, m 
=-ooode500 

Fonduri orioato. fooduri Cortific,t de Urboo;;m. 
atrase struclUtale Autoriu~ de 

CoMtn.iff!. [onstn.i"' 
(1; lulli proier:tare, 1B 

I 
luni e,:ecupo. 2• luni 

total - per imBli!l•l 

lau!oriure Praprietariido lef<nuri 
..,lie,.• d;n = de ,two 

GHJIM!llill ct 

RLUIKl 
35212016), 

restul nerMli:zat 

LIMITA DE STUDIU PUZ 

f EREN iN PRORPIETATEA MUN. 
)- . CONSTANTA, INTASULJT CU 
CATl!liORIA D'E FOLOSlt.lTA.PRUM, 

REZERVAT SISTEMllT\Zi'IRII 
• /. CIRCULATIILOR 

- !~ IVIERA TOM IS - i NTRE STATIUNEA t MAMAIA 51 PORTUL TOM IS 
CdNSTANTA 

I ' 

ZONIFICARE FUNCTIONALA iN INTERIORUL ZONEI DE STUDIU CON!=. PUZ 
NEJLOVEANU APROBAT HCL 52 / 2016 si 352 / 2016, ADAPT ATE LA SITUATIA 
JURIDICA ACTUAlA. , , 

ZL2m 
zon~ de lorn infe individuale ?i rnlective mi(i, form;ind ansambluri preponderent rezidenl,iale situate in afara 
zonei protejat e 
POT max=55'1, 
CUT max= 2.2 
Hmax= 18m 

ZON!=ICICARE FUNCTIONAlA iN AFARA ZONEI DE STUDIU 

ZRCM1 ZRV1a 
5ubzonii mixtii rn cliid iri cu regim de ini'ilt ime mediu ~i 
1nalt ~i regim de construirc continuu sau discontinuu 
POTmax~75"J, 
CUTmax~3 
Hmax= cf. conditionari 

ZRE1 
5ubion1i ech ipamente publice 
POT max: 85'!; 

CUT max= 3 ICU exc. art 15ZRCCJ 
Hrna•= cf. condi\ioniiri veciniit i 

ZRL2a 

Subzonii Parcur i, griidini publice or~ene?ti ?i de 
Cartier, scuaruri, 15;,ii plantate pub I ice 
POT max=cf. stud ii 
CUT max = cf. studii 
Hmax= cf. stud ii 

ZRB3 
5ubzona de plajii 
POT max= nu este cazul 
CUT max= nu este cazu l 

Subzona lorn ire individualii P+1 /P+21n afara perimetrului de protec\ie 
POT m~x=35'1; 
CUTmax ~ 1 

ZRL2a 
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Posibil itate real i,aro subsol/d•misol 
tehnic sau pentru parcara 

i 
' I 

'I -.,,,.. I .r "::) ..... I 
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ZM1b 

ZM1a 
envelopantl maximi lot 
caro a ~en•rat PUZ 

_ llld)(l lll.15.Qm. r----------~--------, 
I \ I 
I \ <"- I 

la de Nlvel Max \ -~o..m: 
\ fDinim 3p_m 
' ' 

CT5P5tr. Mlhal Emfnescu 

oO --- ------- -
emiflima tala 1orenu!ui naru,at (CTNI - - - - - - __ 

Cl"SP Str. ProfU tip A 

Posillilitate rNlizare subsolldemisol -
tehnic sau pentru parcare 

~ 

ZM1 c 

ij 
r 'rfSPStr. Profll tlpj 
--L 

"ir.0-- - - -
r~tla r@ m,nim.i -

PRO!=IL PROPUS PENTRU ZONA DE !=ALEZA - AN\IELOPANTELE MAXIME PROPUSE, SC 1:500 

ZL2m 
Linia de Niue I Maxim {LNM) 

/ CTSP}oseauadeutasti 

----------, •. om cola terem,lui n;iu-;at(cTN) - - -
retr ere minima. 

___10.00 

----------

' 1 

PROF IL PROPUS STRADA TIP A ~i A2 

1----L 

I 

PROFIL PRO PUS STRADA TIP C 
ocazional carosabilii. 

' " I ._ I 
30 

' 

PRO FIL PROPUS STRADA TIP B 
circu la\ie carosabil! 

;;; 2 De<1zi 

l 3 l ___ ,.r--,-
1" I 

1 
' ' .... - ~ -

PRO FIL PROPUS ~OSEAUA OE COASTA TIP 0 

'" vcrdc 

circula\ie carosabilai 
2 benzi 
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iNCADRARE iN TERITDRIU LEGENDii 

UTILIZiiRI/ZDNE FUNCTIONALE 
ITJ LOCUIRE INDIVIDUAt.A 

ITJ LOCUlllECOLECTIV/i 

ITJ COMERTf5ERVl[II 

ITJ i NVilTiiMANT 

DIii AOMINISTRAflE P\JGLICA 

CD CULTURA 

~ SPATII VERZI 

~ APE 

~ ZONA MIXTii SERVICII -LOCUIRE NECIOMINANTA 

rZ2'.I ZONA MIXTA LOCUIRE -SERVICII NEDOM INANTE 

r2.;ll ZONA MIXTi\ OOTARI AFERETE ZONEI OE PL.AJA '?ISERVICII 

INTEROICTII OE CONSTRUIRE 

LIMITE 
liLii LIMIT ii STUOIU PLAN UR6AN1STIC ZONAL­

~ LIMIT~ TEREN CARE A GErlER4T PUZ 

c:JC:l LIMITi\ ZONA FUNCJIONAIA 

~ LIMIT ii EDIFICABIL MAXIM CONF. RLU 

~ LIMIT ii 5TU D1U PUZ ENE -COSTEA 

! I LIM1TAPARCELEEX1STENT£ 

~ LIMITAALINIAMNETPROPUS 

ZONE AFERENTE ZONEI DE COAST.&. A M.N. 
- LINIA OE CDAST/i 

- LI MITA TliRM ULUI 

c::::::J LIMITA F~IEI OE TE REN CONF.ART 16(1) OIN OUG :w2noo2, 
ACTUALIZATA 

FASIA DE TERE N CU t.ATIMEACUPRINS~iNTRE 50- 150 M. 
CONF, ART 16(11 DIN DUG 202/l002, ACTUALIZATA '? I HG 
749/.?004 

ZONA TAMPON AFERENTEZONEI DE COAST A A M.N. (100M) 

TARMUL MARI i NEG RE lsim'ilar aona costierO ;i p\aja) 

f,-;,:0-:::{1 

I I 
CU LOA RE DE VIZIBILITATE Ci\TRE MARE '?I PlAJi\. ZONA CU INTEROlqlE OE CONSTRUIRE 

AMPLASAMENT ( ARE SE VA DETALIA PRIN PUO 

AMPLASAMCNTCARE VA PER MITE ASIGURAREA UNUI TRASEU PIETONAL NEiNGRiiOIT Cii.TRE PLAJii - RECOMANOAT A Fl 

A(HIZITIONAT OE cATREAUTORITATEA PUBUCii LOCAi.ii iN VEDEREA REALlziiRII OE ZONE DE ACCES PUBLIC, DDTiiRI PUB LICE 

TERENURI LIBERE DE CONSTRUCTII 
~ TERENURI VIRANE CU VEGETATIESPONTANA 

ACCESE/CIRCULATII 

(IRCULATIE (AROSABI\Ji 

~ - ·· 
APEXA LA I 

l1CLI< NR.~ - ~ 

ZONA OE ACCES PlfTON~L cArnE Pl.AJA, ACCES PlJ/Jll[ P!ETOIW\l NELIM!J"AT. A(ffS (A.ll0SAB1l RIV ERAN I 

CIRCULATIE OIG BETONAT 

CIRCULATIE PIETONALA 

PARCAJ~ 

i"ISTE PEr.lTRU BICICLHE 

o a o BOLARZI RETRACTABIU 

SIMBOLURI 
- ZIO DE SPRIJIN 

c::J ZONA SHVEDERE cu A[CE5 PIE ETON AL ciirnE PLAIA 

PRE~EDINTE ~'(D N'fA, 
N I U) /..,\-::; \ iJ C. y,--

[IIlI] ZONA DE A[(ES PIETONAL cATRE Pl.AJA - ACCE5 PUBLIC NELIMITAT 

ZONIFICARE FUNCTION.a.LA PROPUSA 

ZM1a 
POTmax=751, 
CUT max = 3,6 
Hmaxa. ZSm 

• 

Rl-lmax = 25+D+P+ SE+ etaj 6retras 

ZM1b 
POT m;n=50'J. 
CUT max" 3 
Hmax=1 8m 

ZM1c 
POT max: 40,. 
CUT max = 2,5 
Hmax= 18 m 

ZRB3m 
POT m ax=20'1:. 
CUT max = 0,4 
l-lmax= Sm 

ELABORATOR PLAN URBAN ISTIC ZONAL 

BENEFICIAR 

5trada Prelungi,e~ 
Buco~inei nr. 1G 

PROIECTAT 

urb,Teodor MANEA 

;,: 

ZL2M 
POT max=55)'; 
CUT max= 2,2 

Hmax,.18m FULVIAA,N>.><"~ 

------ --·" -
[
.-- JUDETULCONSTANTA 

PRlr,~J..RIA MUNICIFIULU I CONSTANTA 
OIRECTIA URBAN!Q\o! 

v :ZAT SPRC NEiiCW;'o;UARE 
Aned la avi?Ul)J', _ I 

/(,,'l'J2-L"!1J c/.?e 
ARHITECT $E~ 

TITLU PROIE(T 

PLAN UABANISTIC ZONAL PENTRU AEAUZAAEA INVESTITIE 
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