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pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilului-teren,
proprietate privata, in suprafatd de 454 mp, situat pe amplasamentul obiectivului
de investitii de utilitate publica si de interes local ,Reabilitarea urbans a terenului
situat pe strada Banu Mihalcea nr.15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea
de locuri de parcare si spatii verzi”

Primarul Municipiului Constant;a, Vergil Chitac, in baza prerogativelor stabilite
de lege si a initiativei exprimate in referatul de aprobare nr, 202.6 20 /49-CR. 228
in calitatea sa de initiator, avand in vedere:

- raportul de specialitate al Serviciului Patrimoniu — Directia patrimo gﬂin
?gul ilrecglel urbanism si patrimoniu inregistrat sub nr. m% ?
2026;
in conformitate cu prevederile:

- art.2 alin.(1) lit.a) si lit.k), alin.(2*)din Legea nr.255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local;

- H.C.L. nr. 281/2025 privind aprobarea studiului de fezabilitate si a
indicatorilor tehnico-economici pentru obiectivul de investitii “Reabilitarea urban3 a
terenului situat pe strada Banu Mihalcea nr.15-17 din municipiul Constanta prin
amenajarea de locuri de parcare si spatii verzi”; .

- Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;

Luénd in considerare:

- Raportul de evaluare intocmit de S.C. Management Consulting Solutions
S.R.L. prin evaluator Dragos Mihai Ipate, nr. 316/10.08.2026 inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr. 196036/11.08.2026;

- Extrasul de Carte Funciara nr. 229062 ellberat de O.C.P.I. Constanta .

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit.b) si ¢), alin. (4) lit.d), alin.(7)
lit.j) si lit.k) si art. 196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare.

PROPUNE:

Art. 1 - Se aproba amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publicd
si de interes local ,Reabilitarea urbana a terenului situat pe strada Banu Mihalcea
nr.15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii
verzi”, potrivit planului topografic si coridorului de expropriere receptionat prin
procesul verbal de receptie nr.3557/2025 si vizat de O.C.P.1. Constanta, conform
anexei nr.1 care face parte integranta din prezentul proiect de hotarére.



Art. 2 - Se aproba declansarea procedurii de expropriere a imobilului - teren,
proprietate privatad, in suprafata totald de 454 mp - identificat prin numarul cadastral
229062, situat pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publica si de
interes local ,Reabilitarea urbana a terenului situat pe strada Banu Mihalcea nr.15-17
din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare s§i spatii verzi”,
expropriatorul fiind Municipiul Constanta prin Consiliul local si primar.

Art.3 - Se aproba lista cuprinzand proprietarul imobilul supus exproprierii,
conform anexei nr.2, care face parte integranta din prezentul proiect de hotaréare.

Art.4 - Consiliul local municipal Constanta isi insuseste raportul de evaluare al
societatii Management Consulting Solutions S.R.L. prin evaluator Dragos Mihai Ipate,
nr.316/10.08.2026 inregistrat la Primaria  municipiului Constanta sub
nr.196036/11.08.2026, prin care s-a stabilit suma n cuantum de 158.900,00 Euro
echivalentul a 832.572,44 lei, farda TVA, la cursul de 5.2396 lei stabilit de B.N.R. la
data de 10.08.2026 acordatd cu titlu de despagubire pentru imobilul-teren supus
exproprierii, conform anexei nr.3 care face parte integranta din prezentul proiect de
hotdrare.

Art.5 (1) - Se aproba suma In cuantum de 158.900,00 Euro echivalentul a
832.572,44 lei, fara TVA, la cursul de 5,2396 lei stabilit de B.N.R. la data de
10.08.2026 din raportul de evaluare, reprezentand despagubirea pentru imobilul
proprietate privata, situat pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate
publicd si de interes local ,Reabilitarea urbana a terenului situat pe strada Banu
Mihalcea nr.15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si
spatii verzi”.

(2) - Suma estimatd de cdtre expropriator aferenta despagubirii pentru
imobilul - teren in suprafatd de 454 mp in cuantum de 158.900,00 Euro echivalentul
a 832.572,44 lei, fara TVA, la cursul de 5,2396 lei stabilit de B.N.R. la data de
10.08.2026, este alocata de la bugetul local al municipiului Constanta cu aceastd
destinatie.

(3) Suma prevazutd la art.5 alin. (2) din prezentul proiect de hotérare se
vireaza de catre municipiul Constanta, in termen de cel mult 60 de zile de la data
solicitarii acesteia, intr-un cont bancar deschis pe numele expropriatorului ja dispozitia
proprietarului sau detinatorului de imobil, in vederea acordérii despagubirii in cadrul
procedurii de expropriere, in conditiile legii.

Art.6 - Se imputerniceste primarul municipiului Constanta domnul Vergil Chitac
ca, impreund cu structurile din cadrul aparatului de specialitate al primarului, s
intreprindd toate demersurile legale, necesare pentru ducerea la indeplinire a
prevederilor prezentului proiect de hotdrare.

Art.7 — Planul topografic cu amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate
publicd si de interes local ,Reabilitarea urband a terenului situat pe strada Banu
Mihalcea nr.15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si
spatii verzi”, se aduce la cunostintd publica prin afisare la sediul Consiliului local al
municipiului Constanta si pe pagina proprie de internet a expropriatorului.

Art.8 - Prezentul proiect de hotérére ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de zi a
sedintei ordinare din luna august 2026 se transmite de Secretarul General al
Municipiului urmatoarelor comisii: Comisiei de specialitate nr.1 - pentru studii,
prognoze economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si
privat al municipiului Constanta, Comisiei de specialitate nr.5 - pentru administratie
publicd, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor gi libertatilor
cetdteanului, Tn vederea examindrii, formularii de amendamente in scris, dupd caz,
precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea proiectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC
Ed.l, rev.02 ;
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ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
MUNICIPIUL CONSTANTA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 2

la H.C.L. nr. /

LISTA

cu proprietatea privatd ce urmeaza a se expropria Tn vederea realizarii proiectuluj de interes public local
~Reabilitarea urbana a terenului situat pe strada Banu Mihalcea nr.15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare

gi spatii verzi”

Nr. Nr. CF Proprietar Suprafata | Suprafata | Categoria | Observatii | Valoare de piata
crt. | Cadastral/Nr.top totala afectata de Adresa suma euro/lei
(mp) (mp) folosinta adm. 1E = 5,2396 lei
conform la cursul BNR
CF din data de
10.08.2026
1. Nr. Cadastral CF Petcu Tulian 454 454 curti Strada Banu | 158.900,00
229062 - 229062 - constructii | Mihalcea nr. { euro/832.572,44
Constanta Constanta 15-17 lei;
TOTAL 454 mp
SUPRAFATA
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,

FULVIA-ANTONELA DINESCU
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MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR
NR. 202649,../49:08 2026

REFERAT DE APROBARE

pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere a imobilului-teren,
proprietate privatd, in suprafata de 454 mp, situat pe amplasamentul obiectivului
de investitii de utilitate publica si de interes local ,Reabilitarea urbana a terenului
situat pe strada Banu Mihalcea nr.15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea
de locuri de parcare si spatii verzi”

Prin H.C.L. nr. 281/2025 s-a aprobat studiul de fezabilitate si a indicatorilor
tehnico-economici pentru obiectivul de investitii ,Reabilitarea urband a terenului
situat pe strada Banu Mihalcea nr.15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea
de locuri de parcare si spatii verzi”.

Reabilitarea urbana reprezinta aducerea la viata a zonelor urbane cu efortul
cooperativ al municipalitatii, proprietarilor si a altor actori implicati cu scopul de a
imbunatatii conditiile de trai, de a creste calitatea mediului, a climatului social si de
a Tnt3rii economia local3.

Planul de Mobilitate Urband Durabil@ al municipiului Constanta urmareste
optimizarea utilizarii spatiului urban si reducerea impactului negativ asupra mediului.
Proiectul propus respectd obiectivele acestui plan, contribuind la imbunéatatirea
accesibilitatii si la reducerea stationarii neregulamentare a autovehiculelor, precum
si la atingerea obiectivelor de dezvoltare prin utilizarea eficienta a terenurilor
nefolosite si crearea unor parcari care sa reduca impactul negativ al parcérii haotice.

Amplasamentul proiectului este invecinat la nord cu str. Banu Mihalcea, la sud
cu parcare amenajata pe teren Municipiul Constanta si blocul PA7 sc. AlA, la vest cu
imobil P+1E - str. Banu Mihalcea nr.19, iar la est cu parcare amenajatd pe teren
Mun. Constanta si blocurile PA7 sc. B1A, PA8 sc. Al.

Terenul ce face obiectul prezentului proiect de hotaradre reprezintd proprietate
privatd (conform CF), de aceea este necesard initierea procedurii de expropriere in
conformitate cu prevederile Legii nr, 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local.

Prin prezentul prolect se doreste eliminarea deficientelor, in contextul
fmbunatatirii mobilitatii in Municipiul Constanta conform obiectivelor Planului de
Mobilitate Urband Durabila - PMUD, impreuna cu celelalte solutii tehnice propuse.

Principalele mdsuri necesare de reabilitare urband a terenului in vederea
obiectivelor propuse sunt: :

- Delimitarea suprafetelor pentru amenajarea de spatii verzi, a circulatiilor in
conditii de siguranta si a locurilor de parcare;



- Realizarea suprafetelor carosabile si delimitarea prin marcaje rutiere a locurilor
de parcare si a cdilor de circulatie care sa asigure sporirea gradului de siguranta si
confort pentru conducatorii auto gi pietoni;
- Reamenajarea i imbunatatirea calitatii spatiilor verzi existente si a celor noi
createin vederea asigurarii unui cadru ambiental placut pentru locuitorii zonei.
Terenul ce face obiectul prezentului proiect de hotarére reprezinta proprietate
privata (conform CF), de aceea este necesara initierea procedurii de expropriere in
conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local.

Pentru realizarea acestui obiectiv este necesara declansarea procedurii de
expropriere a imobilului-teren, aflat in intravilanul teritorial administrativ al
municipiului Constanta, in conformitate cu prevederile:

- art.,2 alin.(1) lit.a) si lit.k), alin.(2}) din Legea nr.255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare si a
normelor de aplicare a Legii nr.255/2010 actualizata;

Imobilul cuprins in coridorul de expropriere este mentionat in procesul
verbal de receptie nr. 3557/2025 vizat de O.C.P.I. anexat la documentatie :
- teren intravilan situat Tn municipiul Constanta, Strada Banu Mihalcea nr. 15-

17, n suprafatd de 454 mp, identificat cu nr. cadastral 229062, proprietar

Petcu Iulian, conform extras de carte funciard 229062 ;

In temeiul cu prevederilor art. 136 alin. (1) si alin.(8) lit.a) din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ultericare, initiez proiectul de hotardre pentru aprobarea declansarii
procedurii de expropriere a imobilului-teren, proprietate privata, in suprafata de 454
mp, situat pe amplasamentul obiectivului de investitii de utilitate publica si de interes
local ,Reabilitarea urbana a terenului situat pe strada Banu Mihalcea nr,15-17 din
municipiul Constanta prin amenajarea de focuri de parcare si spatii verzi”.

PRIMAR
Vergil CHITAC

Chie
r

Ed.l, rev.02
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RAPORT DE SPECIALITATE
pentru aprobarea declansaril procedurii de expropriere a imobilului-teren, proprietate

privata, in suprafatd de 454 mp, situat pe amplasamentul obiectivului de investitii de
utilitate publica si de interes local ,Reabilitarea urband a terenului situat pe strada Banu
Mihalcea nr.15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare i
spatii verzi”

Ludnd n considerare referatul de aprobare al domnului primar Vergil Chitac
inregistrat sub nr, {9, . n calitate de initiator;

Reabilitarea urbana reprezinta aducerea la viatd a zonelor urbane cu efortul
cooperativ al municipalitdtii, proprietarilor si a altor actori implicati cu scopul de a
imbunatatii conditiile de trai, de a cregte calitatea mediului, a climatului social si de a
fntarii economia locala.

Planul de Mobilitate Urband Durabild al municipiului Constanta urmdreste
optimizarea utilizarii spatiului urban si reducerea impactului negativ asupra mediului.
Proiectul propus respecta oblectivele acestui plan, contribuind la Tmbunititirea
accesibilitatii si la reducerea stationarii neregulamentare a autovehiculelor, precum si la
atingerea obiectivelor de dezvoltare prin utilizarea eficientd a terenurilor nefolosite si
crearea unor parcari care sa reducd impactul negativ al parcarii haotice.

Amplasamentul proiectului este invecinat la nord cu str. Banu Mihalcea, la sud cu
parcare amenajatd pe teren Municipiul Constanta si blacul PA7 sc. A1A, la vest cu imobil
P+1E - str. Banu Mihalcea nr.19, iar [a est cu parcare amenajata pe teren Mun. Constanta
si blocurile PA7 sc. B1A, PAS sc. Al.

Terenul ce face obiectul prezentului proiect de hotdrdre reprezinti proprietate
privata (conform CF), de aceea este necesard initierea procedurii de expropriere in
conformitate cu prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publicd, necesaré realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Prin prezentul proiect se doreste eliminarea deficientelor, in contextul imbun&tatirii
mobilit&tii in Municipiul Constanta conform obiectivelor Planului de Mobilitate Urban3
Durabilad - PMUD, impreuna cu celelalte solutii tehnice propuse.

Principalele masuri necesare de reabilitare urband a terenului in vederea
obiectivelor propuse sunt;

- Delimitarea suprafetelor pentru amenajarea de spatii verzi, a circulatiilor in conditii
de siguran{a si a locurilor de parcare;

- Realizarea suprafetelor carosabile si delimitarea prin marcaje rutiere a locurilor de
parcare si a cdilor de circulatie care s& asigure sporirea gradului de sigurant3 si confort
pentru conducatorii auto si pietoni;

- Reamenajarea si imbunatatirea calitdtii spatillor verzi existente si a celor noi
createin vederea asigurdrii unui cadru ambiental plcut pentru locuitorii zonei.

In sensul prevederilor art.1 alin.(2) din H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,
coridorul de expropriere reprezintd suprafata de teren cu sau fard alte imobile aferente,
ce urmeaza a fi afectatd de lucrarile prevazute la art.2 alin.(1) lit.a) i lit.k), alin.(21) din



lege, stabilitd pe baza variantei finale a studiilor de fezabilitate sau a documentatiilor de
urbanism, dupd caz, aprobate in conformitate cu prevederile legale in vigoare si
delimitatd in baza unui plan topografic realizat in sistemul national de proiectie
STEREOGRAFIC 1970.

Conform art.1 alin.(5) din H.G. nr.53/2011 documentatia privind coridorul de
expropriere va avea anexatd lista proprietarilor gi a altor titulari de drepturi reale
identificati pe baza evidentelor Agentiei Nationale de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
si ale unit3tilor administrativ-teritoriale. Elementele coridorului de expropriere vor fi
stabilite, in conditiile legii, in studiul de fezabilitate si/sau in documentatiile de urbanism
si amenajare a teritoriului.

Terenul pe care se propune reabilitarea urbana are suprafata de 454,00 mp §i
este situat in cartierul Faleza Nord din Municipiul Constanta, pe str. Banu Mihalcea nr.
15-17.

Pentru realizarea acestui obiectiv este necesard declansarea procedurii de
expropriere a imobilului-teren, aflat in intravilanul teritorial administrativ al municipiului
Constanta, in conformitate cu prevederile:

- art.2 alin.(1) lit.a) si lit.k), alin.(2') din Legea nr.255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizdrii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificdrile si completarile ulterioare si a normelor de aplicare a
Legii nr.255/2010 actualizata;

Imobilul cuprins in coridorul de expropriere este mentionat fin procesul verbal
de receptie nr. 3557/2025 vizat de O.C.P.1. anexat la documentatie :

- teren intravilan situat In municipiul Constanta, Strada Banu Mihaicea nr. 15-17, In
suprafata de 454 mp, identificat cu nr. cadastral 229062, proprietar Petcu Iulian,
conform extras de carte funciard 229062 ;

Suprafata supusa expropierii este de 454 mp, iar transferul dreptului de

proprietate asupra acesteia in proprietatea publica a municipiului Constanta opereaza de
drept la data emiterii actului administrativ de expropriere, dupa o justa despagubire.

Conform raportului de evaluare nr. 316/10.08.2026 inregistrat la Primaria
municipiului Constanta sub nr. 196036/11.08.2026 intocmit de catre S.C. Managament
Consulting Solutions S.R.L. prin evaluator Dragos Mihai Ipate, posesor al legitimatiei nr.
13439/2020, suma aferentd despagubirii pentru imobilul ce face parte din coridorul de
expropriere este de :

- 158.900,00 Euro (210,00 mp).
Aceastd suma va fi alocata de la bugetul local al municipiului Constanta cu aceast3
destinatie.

Fatd de cele mai sus prezentate,in temeiul prevederilor art.136 alin.(8), lit.b) din
Ordonanta de urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare s-a intocmit prezentul raport de specialitate care
insoteste proiectul de hotarére pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere a
imobilului-teren, proprietate privata, in suprafatd de 454 mp, situat pe amplasamentul
obiectivului de investitii de utilitate publicad si de interes local ,Reabilitarea urbana a
terenutui situat pe strada Banu Mihalcea nr.15-17 din municipiul Constanta prin
amenajarea de locuri de parcare §i spatii verzi”, ce va fi supus spre analiz3, dezbatere si
aprobare plenului Consiliului local al municipiului Constanta.

Director executiv adj., Sef se

Carmen Mihagla;ISPAS Irina Roxa ZA U
@ Catallna IMON

Serviciul juridic si Guvernants Corp%

Ed.l, rev.02 cj.
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constanfa

RAPORT DE EVALUARE
(PENTRU EXPROPRIERE)

Obiectul evaluarii: teren intravilan - curti-
constructii, cu suprafata de 454 mp, strada
Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta,
jud. Constanta

Scopul raportului: stabilirea cuantumului
despagubirii potrivit Legii nr. 255/2010
pentru terenul supus exproprierii pentru
cauza de utilitate publica

Data evaluarii: 10 august 2026

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI
CONSTANTA

Proprietar: PETCU IULIAN

Executant: MANAGEMENT CONSULTING
SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constania, jud. Constanta

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul evaludrii: teren intravilan — curfi-constructii, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun.

Constanta, judeful Constanta, proprietar Petcu Iulian. La solicitarea beneficiarului, despigubirea se

determind potrivit Legii nr. 255/2010; nu se estimeazi valoarea de piatd si nu se aplicd metoda

comparafiei.

=  Terenul intravilan are urmitoarele caracteristici tehnice:

Adresi: strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constanta;

Nr. cadastral/CF: 229062;

Suprafati teren din acte: 454 mp;

Suprafatii teren din misuritori: 454 mp;

Suprafati teren afectati: 454 mp (intreaga suprafatd);

Formaé: poligonali neregulati;

Deschidere cumulati la strada Banu Mihalcea: 17,996 ml; perimetru: 84,646 ml;
Topografie: documentatia firnizatd nu cuprinde cote privind diferentele de nivel;
Amenajiri: imobil neimprejmuit; documentatia cadastrald nu evidentiazi construci;
Localizare: strada Banu Mihalcea, nr, 15-17, iIn zona urband Faleza Nord a municipiului
Constanta;

in prezent, terenul este liber de constructii potrivit planului topografic furnizat;
Destinafie dupd expropriere: ,Reabilitarea urband a terenului situat pe strada Banu
Mihalcea nr. 15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare §i spafii
verzi’’;

Acces: Strada Banu Mihalcea;

Utilitdti: documentatia furnizatd nu cuprinde date privind brangamentele la refelele
tehnico-edilitare;

Existenta unor refele tehnico-edilitare subterane sau aeriene care traverseaza imobilul nu
a fost documentati in inscrisurile furnizate;

Scopul raportului: stabilirea cuantumului despagubirii potrivit Legii nr. 255/2010 pentru

terenul intravilan supus exproprierii pentru cauzi de utilitate publici.

Incadrare
conform Categoria de
ert': Denumire Adresi dNr; I frﬁ!?;‘;ﬁ Suprafag studinlui folosings Zona
¢ cadasira 1 notarial
mp {pag. 65)
Teren intravilan, strada Banu :
| Minalcea, ne. 1517, NC S‘r:;’ifl;‘z:‘a"“ w0052 | 229062 454 A2, Falezt mgrlt’f] " | Faleza
229062, mun. Constanta, jud. ar. 15-17 Nord constructii Nord
Constanta ' !
-3-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constanfa

Valoare conform studiu de
Destinatie viitoare Valoare "mit.a rﬁ. piat# privind valorile minime
Nr. Nr. Carte conform studiului
Denumire Adresi d 1| funciars conform HCL nr. potarial ale proprietitilor imobiliare
ert. cadastral | furclar 281/28.08.2025 valabil 2026
(pag. 65) Euro/mp RON EURO
Reabilitayea yrbani a
1 gznw:M%’E:la;g’mn}‘ lgﬂﬁqf l\iitirha:la Bﬂnnl; 229062 229062 g;ﬂ"ﬁ’ﬁ;t::; Eﬁ' Sgﬁ 350 350 832,572 | 158900
NC 229062, mun, sy din municipiv! Constanja : :
Constanja, jud. Constan{a 7 prin amenajarea de locuri
de parcare si spatit verzi

In prezentul raport, despagubirea se determini potrivit Legii nr. 255/2010; nu se estimeazi
valoarea de piata si nu se aplicd metoda comparatiei:
= Potrivit art. 22 alin, (6) din Legea nr. 255/2010, la realizarea raportului se {ine seama de
expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici la momentul transferului
dreptului de proprietate.
= Terenul este incadrat in studiul notarial la pozifia A.2. Falezi Nord, zona Faleza Nord, cu
valoarea unitard de 350 euro/mp;
= Cuantumul despégubirii a fost determinat prin aplicarea valorii unitare de 350 euro/mp

asupra suprafefei afectate de 454 mp.

fncadrare Categoria Valoare conform studiu de
Ne Nr Suprafafi conl:arm. de Zona Destinagle viitoare piat prm'nd \f_alor_ule minime
t. Denumive cadas;ral studm_lm Folosing conform HCL nr. ale pmpnetﬁtglor imobiliare
cortl. notarial 281/28.08.2025 valabil 2026
mp (pag. 65) Euro/mp RON EURO
Teren  intravilan, Reabilitarca urbani a
strada Bamu Intravilan terenului situat pe strada
Mihalcea, nr, 15-17, A2, Falezii N Faleza | Banu Mihalceanr, 15-17 din
Ul NC 220062, v, | 229062 454 Nord |~ | Nord | municipiol Constanjaprin | o0 | 82572 158500
Coenstantz, jud. ot amenajarea de locuri de
Constanta parcare i spatii verzi

Observatie: rezultatul nu reprezinti valoarea de piati. S-a utilizat valoarea unitari aferents
incadrérii A.2. Falezd Nord din studiul notarial 2026, pag. 65.

Concluzie:

Despiigubirea a fost determinatii potrivit art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010, fira

aplicarea metodei comparatiei.

158.900,00 EURO echivalentul a 832.572,44 lei farda TVA
1 EURQ

3,2396 LE! 10.08.2026

1 de evaluare a fost realizat
T, CONSULTING SOLUTIONS SR.L,

- ']
i A

K
=

-«
{
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Raport de evaluare pentru exprepriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constanta

CERTIFICARE

Subsemnatul evaluator dr. ing. Dragos Mihai Ipate certific cu buni credinti si dup cunostinta

mea urméatoarele:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

evaluatorul 151 asumd integral réspunderea asupra tuturor afirmatiilor personale din raportul
de evaluare, iar acele date §i informafii preluate din surse ce nu au putut fi verificate personal
de evaluator sunt mentionate expres in text;

analizele, opiniile si concluziile din raport sunt obiective i nepértinitoare dar limitate numai
la ipotezele §i ipotezele speciale cunoscute gi prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor In proprietatea ce face obiectul prezentului
raport de evaluare;

evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de alta natura ca urmare a realizirii prezentului
raport de evaluare in afara remuneririi pentru prezenta lucrare;

evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o actiune cu caracter comercial
privind activul evaluat;

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care
ar favoriza cauza clientului, de obfinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment
ulterior;

evaluatorul i§i asuma menfinerea confidentialititii asupra datelor si informatiilor din raport,
precum §i neutilizarea, acestora, in schimbul unor avantaje neetice sau ilegale, fie personal,
fie prin intermediul unei terfe persoane;

La solicitarea beneficiarului, raportul a fost intocmit pentru scopul special al stabilirii
despigubirii aferente exproprierii, potrivit Legii nr. 255/2010;

utilizarea §i verificarea prezentului raport se realizeazi exclusiv in raport cu scopul, termenii
de referingé si cadrul legal al exproprierii precizate in raport;

rezultatul nu reprezinti valoarea de piatd in sensul Standardelor de evaluare a bunurilor si nu
a fost determinat prin metoda comparatiei;

evaluatorul a efectuat personal inspectia proprietitii ce face obiectul prezentului raport in luna
august 2026;

evaluatorul este membru al ANEVAR (Asociafia nationald a evaluatorilor din Roménia);
evaluatorul isi declard competenta pentru realizarea prezentei lucriri.

-5-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constan{a, jud. Constanta

Capitolul 1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea activului supus evaluarii

Activul supus evaluirii este terenul intravilan — curfi-constructii, in suprafati de 454 mp, situat
in strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constanta, NC/CF 229062,

Dreptul de proprietate este inscris in favoarea lui Petcu Iulian, cota 1/1. Nu sunt inscrise sarcini
in extrasul de carte funciars furnizat.

1.2. Identificarea clientului/beneficiarului
Beneficiarul si utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este PRIMARIA
MUNICIPIULUI CONSTANTA, cu sediul in Constanta, B-dul. Tomis, nr. 51.

1.3. Utilizarea desemnata

Utilizarea desemnatd este stabilirea cuantumului despigubirii pentru terenul intravilan in
suprafatd de 454 mp, supus exproprierii pentru obiectivul ,,Reabilitarea urbana a terenului situat pe
strada Banu Mihalcea nr. 15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si
spatit verzi”, potrivit Legii nr. 255/2010,

1.4. Utilizatorul desemnat

Utilizatorul desemnat al raportului de evaluare este PRIMARIA MUNICIPTULUI
CONSTANTA, cu sediul in Constanfa, B-dul. Tomis, nr. 51. Nu exista alfi utilizatori desemnati.

1.5. Evaluatorul

Denumire: MANAGEMENT CONSULTING SOLUTIONS S.R.L. CONSTANTA
Adresa: CONSTANTA, Str. C. D. Gherea, nr. 13.

Telefon/fax; mobil 0745-183221

E-mail: dragos.ipate{@gmail.com

CUL cod fiscal RO 15489305

Reg. Comertului; J 13/1792/04.06.2003

Forma juridica: societate cu raspundere limitats

Obiect de activitate: consultantd In management, analizi diagnostic, reorganizare si
restructurare, evaluare, studiu de fezabilitate, plan de afaceri, finantarea afacerilor.

Autorizatie: membru corporativ ANEVAR — autorizatie 0236.

Evaluatorul - expert tehnic judiciar conf. univ. dr. ing. IPATE DRAGOS MIHAI, domiciliat
in Constanta, str. C. D. Gherea, nr. 13, cod 900190, tel./fax 0341.173.794, mobil 0745.183.221, e-

mail: dragos.ipate@gmail.com , doctor in inginerie industriala:
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Raport de evaluare pentru expropricre teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constania

o membru titular ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati in Romaénia), cu
specializiirile evaluarea proprietifilor imobiliare, evaluarea bunurilor mobile si evaluarea
intreprinderilor, legitimatie nr. 13439;

s expert tehnic judiciar in specialitatea ,,Evaluarea proprietitii imobiliare” si ,,Evaludri bunuri
mobile economie”, autorizajie Nr. 30018072014 Seria 670714103313062014, precum gi in
specialitatea ,,Evaluarea de intreprinderi”, autorizatie Nr, 921305202, Seria 20021222225042024,
aflat in evidenta Biroului Local de Expertiza Tehnice §i Contabile din cadrul Tribunalului Constanta.

Evaluatorul este asigurat de rdspundere civild profesionald in domeniul evaluarilor la
ALLIANZ TIRIAC ASIGURARI.

1.6. Moneda evaludrii
Despéigubirea se exprim in lei, echivalent euro la data de referint3, respectiv 10.08.2026.

Cursul de conversie utilizat in calcule este cel de la data evaludrii: 1 EURO = 5,2396 lei.

1.7. Data evaluarii
Data evaludrii este 10 august 2026.
Data raportului de evaluare (predirii) este 10 august 2026.

Inspectiile au fost realizate in luna august 2026.

1.8. Natura valorii determinate

Natura valorii determinate rezulti din scopul special al raportului si din cadrul legal aplicabil
exproprierii.

in prezentul raport se determini cuantumul despagubirii potrivit art. 22 alin. (6) din Legea nr.
255/2010, prin raportare la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici la
momentul transferului dreptului de proprietate.

Rezultatul este destinat exclusiv procedurii de expropriere solicitate de Primaria Municipiului
Constanta si nu reprezinti o estimare a valorii de piata.

in consecinti, metoda comparatiei si celelalte abordari destinate estimarii valorii de piatd nu

sunt aplicate in prezentul raport.

-7-
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constan{a

Art. 22, - 177082018 - At 22, 2 fost muditiced prin Lege 2332018

{1) Expropriatul nemuifumit de cuantumul despégubirii previzuie la art 18
se poate adresa instaniel judectoresti competente in termenul generat de
prescriptie, care curge de 1a data la care j-a fost comunicaid hotdrirea de
stabilire a cuantumulul despigubini, sub sanctiunea deciderii, fird a putea
centesta transfery! drepiului de proprietate citre exproptiater asupra imobitului
SUpUS expropriefii, iar exercitarea cdilor de atac nu suspenda efectele hotararii
de stabilire a cuantumului despagubirii gi fransferulul dreptulul de proprietate,

Recursusi In inferesu! tegli - solufi de sdmitere,

{2} Pregedintele Instanjel va fixa un termen §i va dispune citarea
proprietaritor sau, dupa caz, a posescritor, a aflor titulari de drepturi reale san

a oriciror persoane cunoscute, care pot justifica un interes legitim asupra
Imobillelar expropriate,

{3) Sclutionarea cererii expropriatului se face cu parliciparea obligatorie a
procurorului,

{4) Instanta va verifica daca sunt intrunite toate condliite cerute de lege cu
privire la stablliivea cuantumului despdgublrii. Hotirarea este supus3 ciilor ge
atac prevazute de lege,

i8) Pentru solufionarea cauzei instanta va constitui o comisie de expertl
compusa dintr-un expert numit de instanta, unul desemnat de expropriator si
un al treilea din partea persoanelor care sunt supuse exproprierii.

{8) Experli, la realizarea raportului de expertiza, precum si instanta vor fine
seama de expertizele intocmite i actualizate de camerele notaritor publici, ta
momentul transferulul dreptutui de propriefate.

{7) Despagubirea acordala de instantd nu va putea fi mai mic3 decét cea
oferita de expropriator si nici mai mare decat cea solicitati de expropriat sau
de altd persoand interesata,

A se vegea 57 Decize 5322018,

{8} Alit procedura de expropriete, cat §i oblectivele de utflitate publici ce fac
obiectu! prezentei legi nu pot fi suspendate sau sistate la cererea vreunei
persoane care invocd existenja unor [itigii privind posesia ori proprietatea
imobilului expropriat.

Art. 23. - (1} Cererile adresate instantei judecitoresti pentru stabilirea, in
contradictoriu cu statul roman sau cu unitifle administrativ-teritorfale, dupd
caz, a dreptului la despagubire pentru expropriere §i a cuantumului acesteia
sunt scutite de taxa judiciard de timbru §i sunf de competenta instantelor de
drept comun.

{2) Prevederile alin. (1) nu sunt aplicabile [itigiitor avind ca obiect stabilirea
dreptulul de proprietate ori a altul drept real asupra imobileior expropriate.

{3) Cheltuielile necesare pentru realizarea expertizelor de evaluare a
cuantumului despagubirifor cuvenite ¢a urmare a exproprierii in cadrul Htigiiior
previzute la afin. (1) vor fi avansate in conformitate cu procedura de drept
COMmun.

1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitdri
ale acestora
Au fost colectate si analizate date privind proprietatea subiect, amplasamentul, documentele
cadastrale si juridice furnizate, precum si incadrarea in studiul notarial aplicabil.
Inspectia activului imobilizat a fost realizati de citre reprezentantul SC Management

Consulting Solutions SRL, dl. Ipate Dragos, intr-un mod neinvaziv.
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Raport de evalvare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mumn. Constanta, jud. Constanta

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Raportul s-a realizat la data de 10 august 2026, utilizdnd datele furnizate de beneficiarul
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA, observatiile evaluatorului, documentatia cadastrald si
»Studiul de Piati pentru anul 2026 privind valorile minime orientative consemnate pentru
proprietitile imobiliare situate in judetele Constanta si Tulcea”, pozitia A.2. Falezi Nord, zona Faleza
Nord.

Datele si informatiile furnizate sunt considerate a fi corecte §i complete, atdt timp cit nu
contravin propriilor observatii ale evaluatorului, iar aceste situatii contradictorii sunt mentionate in
raport ori de céte ori este necesar. Datele §i informatiile au fost sistematizate si interpretate, dar nefiind
bazate pe un audit, eventualele omisiuni sau inexactitéiti nu cad in sarcina evaluatorului, Acestea se
referd la dimensiuni, structurd, finisaje, stare de intretinere, date financiare si economice, etc.

Documentele furnizate i avute in vedere sunt: Adresa Primériei Municipiului Constanta nr.
183338/29.07.2026; Proces-verbal de receptie nr. 3557/03.11.2025, dosar nr. 290984/2025; Extras de
carte funciaré pentru informare CF nr. 229062 Constanta, generat la 21.11.2025; Plan topografic si
coridor de expropriere, receptionat de OCPI Constanfa prin procesul-verbal nr. 3557/03.11.2025;
HCL nr. 281/28.08.2025.

Cuantumul despagubirii a fost determinat potrivit Legii nr. 255/2010 si studiului notarial aplicabil,

fara utilizarea ofertelor sau tranzactiilor de pe piafa imobiliara §i fird aplicarea metodei comparatiei.

1.11. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative

Raportul a fost realizat pe baza urmétoarelor ipoteze ce apar in cursul raportului de evaluare:

. [poteze semnificative:

- evaluatorul nu i§i asumd verificarea valabilitatii titlului de proprietate; situatia juridici este
redatéi pe baza documentelor furnizate de beneficiar;

- drepturile §i sarcinile asupra proprietitii sunt considerate astfel cum rezultd din extrasul
de carte funciari si din celelalte documente furnizate;

- se presupune o stipanire responsabili si o administrare competent3 a proprietitii;

- informatiile furnizate sunt considerate autentice §i complete, fird ca evaluatorul si
garanteze continutul acestora;

- documentatiile tehnice, planurile $i materialele grafice furnizate sunt considerate corecte,
sub rezerva responsabilitatii autorilor acestora;

- se presupune ci nu exista aspecte ascunse ale proprietitii care ar modifica identificarea,
suprafata, categoria de folosinti sau incadrarea in studiul notarial;

- se presupune ci proprietatea respectd reglementirile si restrictiile urbanistice aplicabile;

- autorizatiile, certificatul de urbanism §i celelalte acte administrative sunt avute in vedere

numai in mésura In care au fost furnizate §i sunt relevante pentru identificarea imobilului;
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constan{a

- se presupune cé limitele terenului corespund documentatiei cadastrale si cd nu existi alte
servitufi decat cele mentionate in documentele furnizate;

- raportul priveste exclusiv terenul §i suprafaja afectats descrise; nu se realizeazi alociri ale
despigubirii citre constructii sau alte active;

- evaluatorul nu a fost solicitat si acorde consultant3 ultericars sau si depund mérturie in
instanti;

-  despigubirea calculatd se referd la intreaga suprafafd afectatd indicatd in raport; orice
modificare a acesteia impune refacerea calculului;

- documentatia cadastrald §i juridici a fost utilizatd pentru identificarea imobilului, a
dimensiunilor si a titularului indicat;

- la determinarea despagubirii nu au fost utilizate previziuni, oferte, tranzactii ori factori ai
cererii i ofertei de pe piata imobiliari;

- despigubirea este determinati pentru categoria de folosin{i, zona si situatia imobilului
rezultate din documentele furnizate, féra ipoteze privind schimbari viitoare de destinatie;
. Ipoteze speciale semnificative: nu exists.

- Nu au fost identificate alte ipoteze speciale.

1.12. Constatarile unui specialist sau ale unui furnizor extern de servicii

Nu au fost utilizate asemenea informatii.

1.13.Factori de mediu, sociali si de guvernanta:

Factorii de mediu, sociali §i de guvernanti nu sunt utilizafi ca ajustiri in calculul despagubirii.
Identificarea juridica a proprietatii se bazeazi pe documentele furnizate: inscrieri privitoare la dreptul
de proprietate si alte drepturi reale numarul 48545 din 13/07/2011, act notarial, act alipire nr. 2856
din 12.07.2011 emis de BNP Budei Cristina. Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte
drepturi reale numérul 100759 din 07/07/2022, act notarial nr. 2309 din 06.07.2022 emis de Streanga
Ioana. Proprietar inscris: Petcu Iulian.

1.14. Tipul raportului sau al altor documentatii elaborate

Raportul de evaluare se realizeaza in forma scrisd extinsi in trei exemplare originale.

1.15. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este destinat exclusiv clientului - Primiria Municipiului

Constanta $i nu poate fi ficut public tertilor, fard acordul scris al evaluatorului.
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr, 15-17, mun, Constanta, jud. Constanta

1.16. Precizarea cadrului aplicabil
Prezentul raport este elaborat pentru stabilirea despagubirii in procedura de expropriere,
potrivit Legii nr. 255/2010. Raportul nu urméreste estimarea valorii de piat4, iar metoda comparafiei

nu este aplicati.
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud, Constanta

2.Culegerea datelor si descrierea proprietatii
imobiliare

Datele necesare sunt cele privind zona amplasamentului, proprietatea subiect, documentele

cadastrale si juridice §i incadrarea proprietitii in studiul notarial aplicabil.

2.1. Date despre zona amplasamentului
Terenul supus evaludrii este situat in strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, municipiul Constanta,
in zona Faleza Nord.
Zona are caracter urban, cu proprietéfi rezidentiale, circulatii locale i functiuni publice si
comerciale specifice municipiului Constanta.
Documentatia furnizatd nu cuprinde informatii privind brangamentele proprietitii la utilitai.
Accesul rutier si pietonal se realizeazi din strada Banu Mihalcea, conform planului topografic
furnizat.
2.2, Date despre proprietatea subiect
Istoric
Proprietatea evaluatii este un teren intravilan — curfi-constructii, in suprafajd de 454
mp, situat in strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, NC/CF 229062, proprietar Petcu Iulian, cota
1/1. inscrierea dreptului rezulti din urmitoarele acte: Inscrieri privitoare la dreptul de
proprietate gi alte drepturi reale numarul 48545 din 13/07/2011, act notarial, act alipire nr.
2856 din 12.07.2011 emis de BNP Budei Cristina. Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate
§i alte drepturi reale numiirul 100759 din 07/07/2022, act notarial nr. 2309 din 06.07.2022
emis de Streanga [oana.
Zonarea
Proprietatea se afla Tn municipiul Constanta, zona Faleza Nord.
Zona este urband §i cuprinde proprietdfi construite, circulatii locale si dotiri specifice
intravilanului,
Documentatia furnizatd nu cuprinde informatii privind brangarea imobilului la utilitifi.
Amplasament
Documentafia furnizati nu include investigatii geotehnice; acestea nu sunt necesare pentru
calculul despagubirii realizat in prezentul raport.
Amplasamentul este situat pe strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, cu acces din strada Banu
Mihalcea.
Informatiile privind utilitétile se limiteazi la documentele furnizate, care nu precizeazi

brangamentele proprietitii.
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constania, jud. Constanta

» Terenul intravilan are urmiitoarele caracteristici tehnice:

- Adresi: strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constanta;

- Nr. cadastral/CF: 229062,

- Suprafati teren din acte: 454 mp;

- Suprafaii teren din mésurétori: 454 mp;

- Suprafatd teren afectatd: 454 mp (intreaga suprafatd);

- Formai: poligonald neregulati;

- Deschidere cumulati la strada Banu Mihalcea: 17,996 ml; perimetru: 84,646 ml;

- Topografie: documentatia furnizatd nu cuprinde cote privind diferentele de nivel;

- Amenajiri: imobil neimprejmuit; documentatia cadastral nu evidentiazi constructii;

- Localizare: strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, in zona urbani Faleza Nord a municipiului
Constanta;

- In prezent, terenul este liber de constructii potrivit planului topografic furnizat;

- Destinatie dupd expropriere: ,,Reabilitarea urband a terenului situat pe strada Banu
Mihalcea nr. 15-17 din municipiul Constanta prin amenajarea de locuri de parcare si spatii
verzi”;

- Acces: Strada Banu Mihalcea;

- Utilitdfi: documentatia furnizatd nu cuprinde date privind bransamentele la retelele
tehnico-edilitare;

- Existenta unor refele tehnico-edilitare subterane sau aeriene care traverseazi imobilul nu
a fost documentats in inscrisurile furnizate;

- Scopul raportului: stabilirea cuantumului despégubirii potrivit Legii nr. 255/2010 pentru
terenul intravilan supus exproprierii pentru cauzi de utilitate public.

Vecindtiti
N — Strada Banu Mihalcea;

S — CL Constanfa;
E — CL Constanta;
V — Proprietate Privati.

Localizare

Proprietatea se afld in strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, zona Faleza Nord.

Zona este urbana, preponderent construits, cu acces la reteaua stradali locala.

Venituri si cheltuieli

fn prezent, pe proprietate nu se desfisoara activitate, potrivit informatiilor furnizate.

Impozite si taxe

Impozitele si taxele aferente terenului sunt cele prevazute de legislaia fiscald §i de hotirérile
Consiliului Local al Municipiului Constanta aplicabile la data de referin3.
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihaleea, nr. 15-17, mun. Constanta, jud. Constanfa

2.3. Precizari privind neaplicarea metodei comparatiei
Cuantumul desp#gubirii se determind potrivit art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010, prin
raportare la studiul notarial aplicabil. Nu se estimeazi valoarea de piata i nu se selecteaza proprietiiti

comparabile.
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr. 15-17, mun. Censtanta, jud. Constanfa

3.Analiza datelor

3.1. Neaplicarea analizei de piata
Analiza de piatd $i metoda comparatiei nu au fost aplicate, deoarece obiectivul raportului este

stabilirea despégubirii potrivit Legii nr. 255/2010, pe baza valorii unitare din studiul notarial.

3.2. Incadrarea proprietdtii in studiul notarial

Proprietatea a fost incadraté, conform datelor furnizate, la pozitia A.2. Falezi Nord, zona
Faleza Nord, din studiul notarial, pag. 65.

Pentru aceastd Incadrare s-au avut in vedere amplasarea §i utilizarea actuali de teren intravilan

— curti-constructii, liber de constructii. Valoarea unitard utilizatd este 350 euro/mp.

INCADRARE UTILIZATA IN CALCUL

jzemd | Gotvarzons | Valoareunitars
Faleza Nord A.2. Faleza Nord 350 euro/mp

Sursa incadrarii i a valorii unitare: fisierul de calcul furnizat; studiul notarial 2026, pag, 65.
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, nr, 15-17, mun. Constanta, jud. Constanta

4.Determinarea despagubirii

4.1. Calculul despagubirii conform studiului notarial

Pentru terenul intravilan situat in zona Faleza Nord, cuantumul despégubirii a fost determinat

potrivit art. 22 alin, (6) din Legea nr. 255/2010, utilizind valoarea unitarii de 350 euro/mp aferentd
incadrdrii A.2. Falezéi Nord din ,,Studiul de Piat4 pentru anul 2026 privind valorile minime orientative

consemnate pentru proprietétile imobiliare situate in judetele Constanta gi Tulcea”.

focadrare Categoria Valoare conform studiu de
confarm PR piat¥ privind valorile minime
Nr. Denumire Nr. Suprafatd studiului fol d? Zona 2§?§ran? ';_Ivg:? ::e ale proprietifilor imobiliare
crt. cadastral notarial | [olesint : valabil 2026
281/28.08.2025
mp (pag. 65) Euro/mp RON EURO
Reabilitarea urban3 a
Teren intravilan, terenulyi situat pe
strada Banu Mihalcea, Intravilan strada Banu Mihalcea
1 | nr. 1507,Nc 220062, | 229062 asq | AZTOE | _ougi | PO o157 dinmunicipiol | 350 | 832572 | 158900
mun, Constanfa, jud. canstructii Constanta prin
Constanfa amengjarea de locuri de
parcare §i spafii verzi

Terenul a fost incadrat la pozitia A.2. Falezi Nord, zona Faleza Nord, cu valoarea unitari de

350 euro/mp.

Cuantumul despdgubirii rezultat prin aplicarea valorii unitare de 350 EURO/mp asupra

suprafetei afectate de 454 mp este de 158.900 EURO, echivalentul a 832,572 lei, fird TVA.

INCADRARE UTILIZATA iN CALCUL

it_mS

Incadrare in stuiiul

| Valoire unitara

Faleza Nord

A.2. Falezd Nerd

350 euro/mp

Sursa Incodréirii §i & valorit unitare: fiziorul de calcul furnizat; studiul notarial 2026, pag. 65.
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Raport de evaluare pentru expropriere teren intravilan, strada Banu Mihalcea, ar. 15-17, mun. Constan{a, jud. Constanja

5.Analiza rezultatului si concluzia asupra
despagubirii

in prezentul raport, despigubirea a fost determinati potrivit Legii nr. 255/2010:
« Potrivit art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010, la realizarea raportului se tine seama de

expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici la momentul transferului

dreptului de proprietate.

* Terenul a fost Incadrat in studiul notarial la pozitia A.2. Faleza Nord, zona Faleza Nord;

» Despigubirea finald a fost determinaté prin aplicarea valorii unitare de 350 euro/mp din

studiul notarial, firi estimarea valorii de piaf# si fiird aplicarea metodei comparafiei.

fncadrare Categoria Valoare conform studiv de
Suprafagl conform de Zona Destinatie viitoare piat¥ privind valorile minime
Denumire Nr. studiului folosi ale proprietifilor imoblliare
olosingd conform HCL nr.
crt. cadastral natarial 281/28.08.2025 valabil 2026
mp (pag. 65) Euro/mp | RON | EURO
Reabilitarea urhaniia
. . tetenului situat pe
Teren intravilan, strada . ]
" ! Intravilan strada Banu Mthalcea
|| BapuMiwcea o 1517 | 220062 | 4sa | ALFER L _cugic | PSR o sy din municipiul | 350 | 832,572 | 158.900
Constanta, jud (’Z',onstan];a constructii Constan{a prin
] amenajarea de locun de
parcare §i spajii verzt

Observatie: rezultatul este destinat exclusiv stabilirii despégubirii pentru expropriere si nu

reprezintd valoarea de piafd a proprietatii.

Concluzie;

Despigubirea pentru terenul intravilan — curti-constructii, situat in strada Banu

Mihalcea, nr. 15-17, mun. Constanta, a fost determinati potrivit art. 22 alin. (6) din Legea nr.

255/2010 si studiului notarial aplicabil.

158.900,00 EURO echivalentul a 832.572,44 lei fird TVA
1 EURO

35,2396 LEI
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