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ROMANIA PROIECT DE
JUDETUL CONSTANTA AT,
MUNICIPIUL CONSTANTA SECRETA GENERAL

PROIECT DE HOTARARE NR, 30922 OF 2026’

privind aprobarea metodologiei de inchiriere, féra licitatie publicd, catre titularii de
buna credinta care au edificate constructii pe terenurile proprietate privata a
municipiului Constanta

Primarul Municipiului Constanta, Vergil CHITAC, in baza prercgativelor
Stabllli de lege si a Tnitiativel exprimate Tn  referatul de aprobare
¥ed 2L ¢ Zo2&, in calitatea sa de initiator, avind in vedere!

- raportul de spec1al|tate al Serviciului contracte si administrarea economica a
domen lui public s FIVE% cadrul Directiei activitdti economice, inregistrat sub
nr. 7‘E a&E %ZG

In conformitate cu prevederlle

- art.333 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificgrile si
completadrile ulterioare;

-Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd;

- Legii nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismuiui si
constructiilor;

-Legii nr.287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

- Legii nr.7/1996 a cadastrulu’ st a publicitdtii imobiliare, republicats;

-Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile g1 completarile ultericare;

-Legii nr.207/2015 privind Codui de Procedurd Fiscald, cu modificérile si
completarile ulterioare,

-Legil nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Ludnd in considerare:

-HCL nr.35/2002 privind organizarea procedurii de achizitie a serviciului de
evaluare Tn vederea stabilirli valorii bunurilor imobile apartindnd domeniului
privat al municipiului Constanta;

- Nota de fundamentare nr.188046/2026;

- Studiul de impact nr.188281/2026,

In temeiul prevederilor art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.b) si art.196 alin.{1)
lit.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare; '

' PROPUNE:

Art.1. Prezentu! profect de hotarare reglementeaza in mod unitar procedura
de Inchiriere, fara licitatie publica, catre titularii de buna credintad care au edificate
constructii pe terenurile proprietate privata a municipiuiui Constanta.

Art.2, Fac obiectul prezentului proiect de hotarare bunurile imobile care
indeplinesc cumulativ urmatearele conditii:
a)constituie proprietate privatd a municipiulu? Constanta;




b)au situatia juridicd clarificats;
c)au edificate constructii intabulate in cartea funclara, in favoarea titularilor
- unor drepturi de preemptiyne recunoscute prin lege.

Art,3.(1) Chiria va fi stabilita prln raport de evaluare Tntocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, in conditiile legii, si selectati cu respectarea
legislatiei In domeniul achizitilor publice. Chiria se va achita anticipat, in luna
curentd, pentru luna urmatoare, Tn functie de cursul BNR leu/eurc din data
facturarii.

(2) Sumele incasate cu titlu de chirie se vor face venit la bugetul local.

Art.4.(1) Inchirierea bunului imobil proprietate privatd a municipiului
Constanta se aprobd prin hotdrdre a Consiliului local, pentru fiecare teren n parte.
Prin hotararea de consiliu local se aproba inchirierea, datele de identificare,
valoarea de inventar a bunului care face oblectul fInchirieril, durata,
destinatia/functiunea (aferentd constructiei), pretul inchirierii stabilit prin raport de
evaluare. R

(2) Inchirierea se constituie pentru o perioadd de 5 ani. La implinirea
termenului, dreptul de inchiriere poate fi prelungit la cererea locatarului, prin
hotdrare aprobata de catre Consilivlui Local si Tnchejerea unui act aditional, pentru
aceeasi perioada contractualz.

(3) Dupi depunerea cererii de prelungire, se va solicita evaluatorului
autorizat ANEVAR, aflat sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta,
un nou raport de evaluare ce va fl aprobat de catre Consiliu! local.

(4} Actul aditional de prelungire va cuprinde atdt durata Tnchirierii cat
si noul guantum al chiriei.

Art.5. Cheltuielile ccazionate de censtituirea inchirierii vor fi achitate de
locatar inainte de intocmirea raportulul de evaluare prin care va fi stabilit
cuantumul chiriel.

Art.6. Se aprob& metodologia de finchiriere, fard licitatie publicd, catre
titularii de buna credintd, care au edificate constructii pe terenurile proprietate
privata a municipiului Constanta conform anexei nr.1, care face parte mtegranta
din prezentul proiect de hotarare

Art.7. (1) Se aproba modelul contractului de inchiriere, in forma autentica,
conform anexei nr.2, care face parte integrantd din prezentu! preiect de hotérare;
(2} Primarul municipiului Constanta va imputernici un consilier juridic
in vederea semnarii contractului de Tnchiriere.

Art.8. - Prezentul proiect de hotarare ce urmeaza a fi inscris pe ordinea de
zi a sedintei ordinare din luna septembrie 2026 se transmite de Secretarul General
al Municipiului urmatecarelor comisii: Comisia de specialitate nr.1 de studi,
prognoze economico-sociale, buget, finante s administrarea demeniului public si
privat al municipiului Constanta si Comisia de specialitate nr.5 pentru
administratie publicd, juridicd, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertatilor cetateanului, in vederea examinarii, formuldrii de amendamente in
scris, dupé caz, precum si intocmirii avizului cu privire la adoptarea prolectului.

INITIATOR,
PRIMAR
VERGIL CHITAC

Ed.I rev.02 ', nm&
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ROMANIA FO2-PS32
JUDETUL CONSTANTA

MUNICIPIUL CONSTANTA

PRIMAR

NR. 23—?—3:‘33/22 .og.026

REFERAT DE APROBARE
pentru proiectul de hotdrére privind aprobarea metodologiel de inchiriere, fard
licitatie publica, catre titularii de bund credintd care au edificate constructii pe
terenuriie proprietate privata a municipiului Constanta

Avand Tn vedere prevederile:
- art.333 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,
republicatd;

"%}] - Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativé pentru
— elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Odata cu intrarea Tn vigoare a QUG.7/2026 privind modificarea si
completarea unor acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru
cresterea capacitdtli financiare a unitdtilor administrativ-teritoriale, care a
modificat si completat OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, autoritdtile
publice au obligatia aprobarii unei metodologii care s& reglementeze nchirierea
fara licitatie publica a bunurilor aflate Tn proprietate, conform art.I, pct.25, alin.(8).

Noile prevederi ale art.333, lit.h) din QUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare, consolideaza dreptui
autoritatii locale de a asigura o gestiune dinamica a patrimoniului privat, permitand
mecanisme de dare in folesinta care sa reflecte realitatea sociald si juridica din
teren si prin care sa asigure venituri certe la bugetul local.

r ) In temeiul art.136 alin.(1} si alin.{8) [it.a) din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu meodificarile si completarile ulterioare, initiez proiectul de
hotarare privind aprobarea metodologiei de Inchiriere, fard licitatie publicd, citre
titularii de bund credinta care au edificate constructii pe terenurile proprietate
privata a municipiului Canstanta.

PRIMAR,

Vergil CHITAC
é?n'-}ﬂ&,
/

Ed.l,rev.02




ROMANIA _ F03-PS32
JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPUL CONSTANTA

DIRECTIA ACTIVITATI ECONOMICE )

SERVICIUL CONTRACTE SI ADMINISTRAREA ECOMONICA A DOMENIULUI PUBLIC SI
PRIVAT

NR. 5%0"?’#/%&0‘?‘ lo2e

Raport de specialitate
pentru proiectul de hotarére privind aprobarea metodologiei de inchiriere, fira
licitatie publica, catre titularii de bund credintd care au edificate. constructii pe
terenurile proprietate privata a municipivlul Constanta

Avand in vedere prevederile legli nr.52/2003 "privind transparenta decizional3
in administratia publicd”, republicatd, precum si prevederile QUG nr.57/03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legi
nr.169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, a
legilor privind privatizarea societdtilor comerciale si cele pentru accelerarea
privatizarii, se impune [a nivel institutional, implementarea noilor prevederi
previzute la art.l, pct.25, lit.h) din OUG nr.7/2026 privind modificarea si
completarea unor acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru
cresterea capacitatii financiare a unitatilor administrativ-teritoriale, prin elaborarea
unor proceduri administrative si a unor documentatii ce vor fi utilizate in procesul
de administrare si valorificare a patrimoniului unitdtii administrativ-teritoriale.

Prezentul proiect de hotardre este elaborat in concordantd cu actualele
prevederi ale Codului administrativ, ale Legii nr.169/2026 privind Codul amenajérii
teritoriului, urbanismului si constructiilor, ale Legii nr.52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicatd, ale Legii nr.287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificirile §i completérile ulterioare, precum si ale Legii
nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicata,

Prin art.I, pct.25, lit.h) din Ordonanta de wurgent8 a Guvernului
nr.7/2026 privind modificarea si completarea unor acte normative, precum si pentru
adoptarea unor mdsuri pentru cresterea capacitdtii financiare a unitatilor
administrativ-teritoriale, au fost aduse modificiri dispozitillor art.333 din Codul
administrativ, in scopul:

 clarificarii modului de aprobare a inchirierii bunurilor;

» stabilirii unor elemente suplimentare obligatorii pentru actul administrativ de
aprobare;

= cresterii eficientel in valorificarea patrimoniului public.

Implementarea noilor prevederi legislative asigurd conformitatea actelor emise
de autoritatea publicd cu legisiatia T vigoare, astfel proiectul de hotdrére privind
aprobarea metodologiei de inchirlere, faré licitatie publicd, catre titularii de buni
credinta care au edificate constructii pe terenurile proprietate privatda a municipiului
Constanta, reglementeazd urmatoarele aspecte:

- @plicarea unitard a protedurii de Tnchiriere fird licitatie publics, citre titulari]
de bund credintd care au edificate constructii-pe terenurile proprietate privatd a
municipiului Constanta;

- indepiinirea cumulativd a conditiilor care stau la baza Tnchirierii, respectiv:
obiectul "nchirierii | constituie terenul proprietate privati a municipiului Constanta,
cu situatie juridica clarificatd, pe care sunt edificate constructii intabulate Tn cartea
funciara, in favoarea titularilor unor drepturi de preemptiune recunoscute prin lege;

- stabilirea prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau




juridice, autcrizati ANEVAR, Tn conditiile legii, 5i selectati cu respectarea legislatiei
in domeniul achizitiilor publice, a cuantumului chiriei precum si modalitatea de plat§;

- sumele incasate cu titlu de chirle se vor face venit la bugetul local;

- inchirierea bunului imobil proprietate privata a mun]CIpIUIUI Constanta se
aproba prin hotdrére a Consiliului local, pentru fiecare teren in parte;.

- Inchirierea se va constitui pentru perioade succesive de 5 ani, prin aprobare-
de catre Consiliul local si incheiere de act aditional la contractul de inchiriere;

- incheierea contractului de inchiriere in forma autentica va prevede drepturi si
obligatii de ambele parti, intinderea si exercitarea dreptulul de Inchiriere, cauze si
efecte ale incetaril contractului.

Astfel, prin gestionarea patrimoniului munlcmluim Constanta prin mchlrlere
directd a terenurilor, se eliminad blocajul juridic in care se affd cetdtenii care detin
constructii cu titlu valabil pe terenuri municipale, fara a.avea un contract de folosinta -
valid,

Aceastd situatie a privat de-a lungul timpului bugetul local de venituri sigure
si pentru a aduce transparenta, predictibilitate si eficientad in administrarea bunurilor
municipiului Constanta, prin acest proiect se propune o solutie echitabila: incasarea
unei chirll stabllite la pretul pietel, elimindnd necesitatea unor licitatii care, in
practica, nu pot fi castigate de nimeni altcineva decat de proprietarul constructiei.

inainte de a fi prezentat spre dezbatere si aprobare Consiliului local, in
conformitate cu prevederile art.7 din Legea nr.52/2003 privind, transparenta
decizionald iIn administratia publicid, proiectul de hotdrdre privind aprobarea
metodologie] de inchiriere, fard licitatie publicd, catre titularii de buna credinta care
au edificate constructii pe terenurlle proprietate privat8 a municipiului Constanta, a
putut fi consultat pe site-ul institutiel www.primaria-constanta.re, la
sectiunea “Interes public - Transparenta decizionald (Legea 52/2003) — Consultari
publlce -Informare si consultare publica”, aspecte aduse la cunostinta opiniei publice
prin publicarea unui anunt in 21arele locale. Sinteza procedurii informarii si
consultdril publicului cu privire la prezentul proiect de hotérare este cuprinsa in
raportul inregistrat sub nr.231358/16.09.2026.

Fatd de cele mal sus prezentate, 'n temeiul art.,136 alin.(8) Iit.b) din QUG -
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
fntocmit prezentul raport de specialitate care insoteste proiectul de hotérére privind
aprobarea metodologiei de inchiriere, fara licitatie publica, catre titularii de buna
credint care au edificate constructii pe terenurile proprietate privatd a mumc:pluluiﬂ
Constanta, ce va fi supus spre analizd, dezbatere si aprobare plenului Consiliului
local al municipiului Constanta.

Director executiv, \
Oan. MTQL

Sef serviciu,

Monica HAGI

Mﬁ‘ ! Serviclul juridic si guverpanta corporativa,
F C.j. EMUNUELY FTollEJey

Intocmig,
- Insp. Camelia TUTUI 511
ﬁm |
V-

Ed.I, rev.02




ANEXA NR.1 LA H.C.L. nr. /

Metodologia de inchiriere, fara licitatie publica, catre titularii de buna credinta care
au edificate constructii pe terenurile proprietate privatd a municipiului Constanta

Cap.I. Dispozitii generale

Art.1. Obiectul prezentei metodologii este reprezentat de reglementarea
conditiilor cadru pentru inchiriere, fard licitatie publicd, a terenurilor proprietate
privatd a municipiului Constanta, pe care sunt ediflcate constructii de catre titularii
de buna credinta.

Art.2, in Tntelesul prezentel metodologii, termenii de mai jos se definesc
astfel: ’

a.bunuri Imobile - terenuri proprietate privatd a municipiului Constanta;

b.contract de Inchiriere ~ contractual prin care o parte numita locator
{proprietar) se obliga sa asigure celeilate parti numite locatar (chirias)
folosinta unui bun Tn anumite conditii;

c. locator (proprietar) - unitatea administrativ teritoriald (UAT) municipiul
Constanta, care prin Primaru! municipiului Constanta sau imputernicitil
acestuia Incheie contracte de inchiriere;

d. locatar (chirias) - orice persoana fizicd sau juridicd, care in baza unui
contract de inchiriere detine dreptul de folosintd al unui bun imobil {teren)
pentru o pericada determinata, in schimbu! unei chirii;

e, preemptor - titular al unui drept de preemptiune recunoscut prin lege, in
baza caruia poate inchiria cu prioritate un bun imobil;

f..drept de preemptiune - drept legal, prin care anumiti titulari, numiti
preempteri, au un drept prioritar la inchirierea unui bun imobil;

g.constructor de bund credinta - atdt constructorul care, la data realizéril
constructiei, era inscris ca proprietar al imobilului in cartea funciard, cét si
acela care se intemeiaza pe un mod de dobandire nesupus. inscrierii in
cartea funciard, dacd, in ambele situatil, nu rezultd din cartea funciard si
nu a cunoscut pe nicio altd cale viciul titlului sdu. Nu este de buni-credint3
constructorul care a construit in lipsa sau cu nerespectarea autorizatiilor
cerute de lege;

h.destinatia/functiunea (aferenta constructiei) - asa cum este notatd n
extrasul de Carte funciara pentru Informare: Date referitoare la constructii:
Observatii/Referinte;

I. zifzile - zile calendaristice.

Art.3. Nu intra sub incidenta preiente] Metodologii de inchiriere, acele
terenuri pentru care exista contracte incheiate cu municipiul Constanta, in calitate
de proprietar al acestora.

Art.4, Constituirea dreptului de inchiriere se realizeazd la solicitarea
expresd a proprietarului constructiilor inregistrate in registrele de cadastru si
publicitate imobiliara sau in situatia constatarii de cdtre proprietarul terenului a
folosintel gratuite a terenului de cdtre proprietarul constructiilor inregistrate n
‘registrele de cadastru si publicitate imobiliar.

Art.5. Dreptul de inchirlere se constituie in baza unel hotiriri adoptats de
Consiliul local al municipiului Constanta pentru fiecare teren in parte, Prin



hotérérea de consiliv local se aprobd Ihchirierea, datele de identificare, valcarea
de inventar a bunului care face obiectul inchirierii, durata, destinatia/functiunea,
pretul inchirierii stabilit prin raport de evaluare intocmit prin intermediul aparatului
de specialitate al primarului municipiului Constanta, de catre un evaluator
autorizat aflat in relatil contractuale cu Primaria municipiului Constanta.

Capitolul IX
~ Proceduri prealabile inchierii
II.1. Cérerea de inchiriere :

Art.6. Orice persoana fizica sau juridica interesatd poate formula o cerere
pentru inchirierea unui teren din domeniul privat al municipiulul Constanta, pe
care este amplasatd o constructie detinuta in proprietate si intabulatd in Cartea
Funciara. Cererea va fi inregistratd si analizaty de citre compartimentele cu
atribugiil din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Constanta.

Cererea de Inchiriere va fi insotitd de urmétoarele documente:

a. documentatie cadastrald si de carte funciard insotitd de extras din plan
cadastral de pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru s! publicitate imobiliaré
Constanta si extras de carte funciara (a zi, pentru bunul imobil;

b. copii ale actele de proprietate ale constructiei detinute cu titlu valabil;

c. certificat fiscal, valabil, eliberat de SPIT Constanta pentru imebilul -
constructie in cauza;

d. fotografii ale bunului imebil solicitat spre inchiriere, in raport cu vecin3titile
acestuia;

e, copil dupd actelor de identificare a solicitantului, persosni fizicd sau
juridicd, dupa caz;

f. alte documente, dupa caz.

I1.2. Etapele premergatoare aprobarii inchirierii
Art.7. Procedura de inchirlere va parcurge urmatoarele etape:
a. inregistrarea cererii de nchiriere;
-Compartimentul registratura si relatii cu publicul,
-Serviciul contracte si administrarea economicad a domeniului public si
privat,
b. elaborarea situatiei juridice a bunului imobil teren, care va cuprinde:
- identificarea sl stabilirea istoricului patrimonial;
- stabilirea apartenentei la domeniul privat al municipiului Constanta;
- descrierea bunului imobil teren si constructie (starea 'n care se afld la
momentul identificarii}, evidentierea eventualelor sarcini si natura acestora:
- valoarea de inventar a bunutul imobil;
- verificarea din punct de vedere al notificarilor si litigiilor aflate pe rolul
instantelor judecdtoresti si a hotdrdrilor judecitoresti definitive/irevocabile;
- istaricul de rol fiscal, a debitelor la bugetul local,
~ Directia urbanism si patrimoniu,
- Serviciul Juridic si guvernantd corporativa,
- Serviciul public de impozite, taxe si alte venituri la bugetul local Constanta,

c. emiterea certificatului de urbanism pentru bunul imobil teren, ce va face
obiectul inchirierii, conform PUD/PUZ/PUG aprobat, cu valabilitate minim 12 (uni;

- Directia urbanism gi patrimoniu, Serviciul autoriziri constructii
d. intecmirea raportului de evaluare a bunului imobil teren, Tn vederea stabilirii
chiriei qle catre un evaluator ‘autorizat, aflat in relatii contractuale cu municipiul
Constanta;

-Serviciul patrimoniu,



e. fnregistrarea contabild & wvalorii bunului imobil stabilitd prin raportul de
evaluare; .
! - Directia financiar3,

f. prezentarea proiectului de hot@rére privind aprobarea de catre Consiliul local a

inchirierii bunului imobil teren, a raportului de evaluare intocmit de cétre un

evaiuator autorizat aflat in relatii contractuale cu Primaria municipiuiui Constanta,
conform raportului de specialitate vizat din punct de vedere juridic.

-Serviciul contracte st administrarea economicd a domeniului public si privat,

- Serviciul juridic si guvernanta corporativa,

-Consiliul local,

g. Incheierea contractului de inchiriere In termenul de valabilitate al raportului de

evaluare aprobat de catre Consiliul local;
-Serviciul contracte si administrarea economica a domeniului public si privat.

Art.8. In situatia Tn care contractul de inchiriere nu se Tncheie Tn interiorul
termenului de & luni de la data intocmirii raportului de evaluare, se va solicita
evaluatorului autorizat, aflat in relatii contractuale cu municipiul Constanta,
actualizarea raportului de evaluare. In situatia in care la actualizarea chiriei prin
raport de evaluare rezultd o altd valoare a acesteia, precum si in orice alta situatie
de reactualizare a raportului, de exemplu: contestatie, ercare materiald, etc.,
raportul de evaluare ce stabileste chiria, va fi din nou supus aprobarii Consiliuiui
local.

1
Capitolul III
Contractul de inchiriere

Art.9. Incheierea contractului de Inchiriere:

(1) Contractul de Inchiriere cuprinde clauze de naturd si asigure folosinta
bunului inchiriat, potrivit specificulul acestuia.

(2) Contractul se Incheie in forma autentica.

(3) Chiria se va achita anticipat, in luna curentd, pentru luna urm&toare, n
functie de cursul BNR leu/euro din data factursrii.

(4) Pentru perioada cuprinsa intre data semnarii contractului si sfarsitul lunif
calendaristice in curs, chirfa se calculeaza proportional cu numarul de zile aferente
folosintel si se plateste in termen de 5 zile de |a data semnarii contractului.

(5) Incepdnd cu luna urmétoare semnirii contractului, chiria se achitd
anticipat, pana la data de 25 a lunii curente, pentru luna urmatoare.

(6) Factura fiscala se emite de locator anterior termenului scadent.

- (?7) In caz de neplata |a termenul scadent, locatarul datoreazé penalitéti de
intérziere in conformitate cu prevederile 0.G. nr.13/2011 privind dobinda legald
remuneratorie $i penalizatoare pentru obligatii b3nesti, precum si pentru
reglementarea unor masuri financiar-fiscale in domeniul bancar. Neplata a 3 (trei)
chirii consecutive si/sau a accesoriilor datorate, constituie cauzi de reziliere de
drept a contractului de inchiriere, fard punere in intrziere si f8r8 interventia
instantéi de judecats.

(8) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de
maximum 30 de zile de la data semnarii contractului de inchiriere.

2

Art.10. (1) Durata contractului este de 5 ani si produce efecte de la data
semnarii acestuia de citre ambele parti.

(2) La implinirea termenului, dreptul de inchiriere poate fi prelungit, prin
hotérare aprobatd de catre Consiliut local si inchelerea unui act aditional, pentru



aceeasi perioada contractuala.

(3) Cererea de prelungire a dreptului de inchiriere se depune cu cel putin 60
de zile Tnainte de expirarea duratei contractului, nefiind aplicabile dispozitiile art.
1810 Cod civil privind tacita relocatiune. Depunerea cererii de prelungire nu
conferd locatarului vreun drept dob&ndit sau vreo vocatie la continuarea raportului
contractual.

(4) Dupd depunerea cererii de prelungire, se va solicita evaluatorului
autorizat ANEVAR, aflat sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta,
un nou raport de evaluare ce va stabili chiria datorata de catre locatar, aprobat de
cdtre Consiliul local. Actul aditional de prelungire va cuprinde atat durata 'nchirierfi
cat gi noul cuantum al chiriei.

(5) Prelungirea contractului poate fi aprobatd de mai multe ori, pentru acelasi
termen de 5 ani, cu respectarea prevederilor art.10 alin.{2)-(4).

Art.11. Contractul de inchiriere va ff notat in cartea funciara de catre notarul
public, iar radierea acestei notari se va efectua in baza actului emis de locator,
prin care se comunica intervenirea incetarii/rezilierii acestuia.

Art.12. Principalele drepturi si obligatii, care vor fi inserate in contractele de
inchiriere: .
(1) Locatorul, are urmatoarele drepturi si obligatii:

a. s& predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art.9
alin,(8) din prezenta metodologie;

b. sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c. s8 garanteze locatarului folosinta linistitd, utild si netulburatd a terenului pe
durata contractului;

d. sad controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul s& constate, ori de cate ori este
nevoie, féré a stanjen! folosinta bunului de cdtre titularul dreptulut de inchiriere,
starea Integritatil bunului si destinatia Tn care este folosit;

e. locatorul nu raspunde pentru vicille aparente sau ascunse ale terenului.

(2) Locatarul, are urmatoarele drepturi si obligatii:

a. locatarul are dreptul de a folosi terenul exclusiv pentru deservirea
constructiej;

b. s& nu aducd atingere dreptului de proprietate al locatorului prin faptele si

actele juridice savarsite;

c. s execute la timp i In conditii optime lucréirile de intretinere curente ce i
incumba, Tn vederea mentinerii terenului Tn stare corespunzétoare de folosint3;

d. locatarul are obligatia de a respecta dispozitiile legale privind urbanismul,
protectia mediulul, securitatea si sanatatea n muncd, apdrarea impotriva
incendiilor, precum si orice alte reglementari aplicabile activitdtli desfisurate;

e. Iocatarul are obligatia de a permite -accesul reprezentantilor Municipiului
Constanta, cu notificare prealabild, pentru verificarea medului de utilizare a
terenulul si @ respectdrii obligatiilor contractuale;

f. are dreptul sé utilizeze terenul Th mod direct, pe riscul si rispunderea sa,
conform legislatiei in vigoare;

g. sd plateascd chiria in conformitate cu prevederile contractuale;

h.are obligatia de a folosi terenul potrivit destinatiel sale, purtand
raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

. sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, |a incetarea, din orice cauzs a
contractului de inchiriere, in starea tehnicd avutd la data pred3rii;

j. locatarului 7i este interzisd subinchirierea sau cesionarea dreptului de
inchiriere asupra terenului in favoarea oricirei alte terte persoane;



k. locatarul are cbligatia de a mentine pe intreaga duratd a contractului
conditiile care au justificat atribuirea directd a Tnchirferii.

Cap. IV. Iintinderea si exercitarea dreptului de inchiriere
Art.13. Dreptul de inchirere se constitule asupra terenului aferent
constructiei inregistratd in registrele de cadastru si publicitate imobiliara, conform
masuratorilor cadastrale si este compus din amprenta constructiel si terenul din
imprejurimile necesare normalei utiliziri 2 acesteia.

Art.14. (1) Locatarul poate dlspune N mod liber de dreptul Sau cu privire la
instrdinarea constructlel detinutd n proprietate. In cazul n care locatarul
intentioneazd sa instraineze constructia, va solicita acord locaterului, pentru
reglementarea juridicd a terenului, iar noul proprietar al constructiei va avea
obligatia Tn termen de 30 de zile de la data transferului dreptului de proprietate
asupra constructiller, sa solicite proprietarului terenului continuarea raportului de
inchiriere.

{2) In cazul in care Imobilul - constructie face obiectul unei executdri silite
sau al unei instrainari, vechiul proprietar (locatarul initial) este obligat s& preia si
s& achite catre Primaria municipiului Constanta debitul rezultat din neplata
contravalorii prestatiei aferenta chiriei.

(3) Locatarul poate schimba functiunea constructiei, dear cu acordul
prealabil al locatorului, care va solicita un nou raport de evaluare ce va stabili
chiria pentru noua functiune, aprcbat de cadtre Consiliul local al municipiului
Constania.

Cap. V., Cauzele si efectele incetarii dreptului de inchiriere

Art.15,. (1) Dreptul de nchiriere inceteaza pentru una dintre urmatoarele
cauze;

a. prin expirarea duratei contractuiui;

b. prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleasi

persoane;

C. prin pieirea constructiei sau prin desfiintarea constructiei de catre locatar;

d. prin nerespectarea destinatiei constructiei sau utilizarea acesteia n alte

_scopuri decdt cel avut la data semnérii prezentulul contract

e. In alte cazuri prevazute de lege.

(2) Incetarea contractului nu inliZturs obligatia locatarului de a achita toate
obligatiile restante rezultate din executarea prezentului contract.

(3) La incetarea contractului, locatarul are obligatia de a preda terenul in
conditiile prevazute la art, 12, alin. (2), lit.i.

(4) Locatarul nu este exonerat de atragerea raspunderii civile delictuale
privind  lipsa de folosinta a terenulul, in caz de incetare.

(5) In cazul neexecutdrii obligatiilor'contractuale de cdtre iocatar, contractu!
se reziliaza de drept, fard punere Tn intérziere si fiard interventia instantei de
judecatd. In cazul obligatiei de platé a chiriei, rezilierea intervine de drept n
situatia neplatii a 3 {trel} luni consecutive a contravaior‘ti chiriel.

Cap.V1. Procedura constituirli dreptului de inchiriere la cererea
persoanelor interesate
Art.16. Gestionarea procedurii administrative a constituirii dreptului de
inchiriere intrd in competenta Serviciul contracte si administrarea economica a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitdti economice.



Art.17. Dupa parcurgerea etapelor premergatoare procedurii de inchiriere,
Serviciul contracte si administrarea economicd a domeniului public si privat din
cadrul Directiei activitati economice, centralizeazda si analizeaza Intrega
documentatie si dacd aceasta se Tnscrie n actualele prevederi legale, propune
promovarea unui proiect de hotdrdre pentru fiecare teren pentru care a fost
formulata cerere de inchiriere.

Art.18. Hotdrdrea Consiliului local prin care se aprobd constituirea dreptului
de inchiere se comunica beneficiarului dreptului de inchiriere, iar Serviciul
contracte si administrarea economicd a domeniului public si privat din cadrul
Directlei activitati economice va proceda la Tnaintarea intregii documentatii
notarului ales de catre titularul cererii de finchiriere in vederea perfectarif
contractului de inchiriere.

Art.19. Serviciul contracte si administrarea economicd a domeniului public
$i privat din cadrul Directiei activitati economice va urmari derularea contractelor
de inchiriere, In conformitate cu prevederile contractuale si legislatia Tn vigoare,
asigurand si raspunzand de facturarea si incasarea, n cuantumul si la scadentele
stabilite.

Art.20. Pentru evidenta informatiilor cu privire la procedura de nchiriere,
Serviciul -contracte si administrarea economica a domeniului public si privat din
cadrul Directiei activitdti economice, va Tnscrie Tn registrul Contracte date privind
contractele de Tnchiriere referitoare |a cbiect, duratd, termene de plata ale chiriei,
alte date de interes.

Cap.VII. Dipozitii finale
Art.21. Orice modificare a clauzelor contractuale se va realiza doar prin act
aditional semnat de ambele partl.

Art.22. (1) In situatia. in care, dup# adoptarea hotdrarii de consiliu de
aprobare a constituirii dreptului de inchiriere, beneficiarul nu se prezintd in
vederea perfectarii contractului de inchiriere, se va demara, prin Serviciul juridic si
guvernanta corporativa, procedura judiciara in vederea recuperdrii contravalorii
lipsei de folosinta a terenului pe toatd durata termenului de prescriptie si obligarea
proprietarului constructiei la plata pentru viitor a prestatiel.

(2) In acest scop, Serviciului contracte si administrarea economicd a
domeniului public si privat din cadrul Directiei activitdti economice, comunici
Serviciului juridic si guvernantd corporativd, documentatla necesard n vederea
promovidrii actiunilor in instanta.

'PRESEDINTE SEDINTA,

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL,
Fulvia-Antonela DINESCU




ANEXA NR. 2 la H.C.L. /2026

MODEL
CONTRACT DE INCHIRIERE

nr. /

In temeiul OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile gi
completarile ulterioare; QUG nr.7/24.02.2026 privind modificarea si completarea unor
acte normative, precum si pentru adoptarea unor masuri pentru cresterea capacitaii
financiare a unitatilor administrativ-teritoriale; Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal,
cu modificérile 5i completarile ulterioare; Legii nr.207/2015 privind Codul de Procedurd
Fiscald, cu modificarile i completdrile ulterioare si a Hotdrarii Consiliului Local al
Municipiului Constanta nr. /2026 privind aprobarea metodologiei de inchiriere,
f&rd licitatie publicd, c3tre titularii de bund credintd, care au edificate constructii pe
terenurile proprietate privatd a municipiuluf Constanta;

Fa] r wr LS .. g - - . - -
In baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Constanta nr. /

privind inchirierea fara licitatie publica, catre proprietar al conctructiei
identificatd prin IE - C, a terenului in suprafatd de mp, situat in
municipiul Constanta, strada A , proprietate privata a municipiului
Constanta,

se incheie prezentul Contract de inchiriere, in urmétoarele conditii:
Art. 1. Partile contractului:

MUNICIPIUL CONSTANTA, cu sediul in Constanta, b-dul Tomis nr. 51, judetul
Constanta, cod postal 900725, cod de inregistrare fiscald nr.4785631, cont nr.
deschis la Trezoreria Municipiului Constanta, e-mail;
contracte@primaria-constanta.ro, reprezentat prin Primarul Municipiului Constanta,

domnul , denumit in continuare LOCATOR (proprietar),

gl

.................... domiciliat/cu sediul in............. CNP/cod de inregistrare fiscald
] SR p-oeer INregistrat la ORC cu nr. ... , CONENF i, deschis la
................ , @mail....c......... Tn calitate de beneficiar al dreptului de inchiriere,

denumit in continuare LOCATAR (chirias).

Art.2. Obiectul contractului:

(1) Oblectul contractului il reprezintd inchirierea fard licitatie publicd a terenului ce
apartine domeniului privat al municipiului Constanta, identificat cu numar cadastral

. pe care este edificatd constructia, proprietatea locatarului, avand
destinatia/functiunea (aferentd constructiei) de , conform extrasului
de Carte Funciara nr.




(2) Prezentul contract conferd exclusiv un drept de folosintd contractuald asupra
terenului si nu constituie sau nu poate fi interpretat ca reprezentand un drept real, un
drept de superficie ori un dezmembrdmaént al dreptului de proprietate,

Art. 3. Durata contractului:

] 1 . E vy
(1) Durata contractului este de 5 ani si produce-efecte de la data semndrii acestuia
de catre ambele part.

(2) La implinirea termenulul, dreptul de inchiriere poate fi prelungit, prin hotérare.

aprobatd de cdtre Consiliul local si incheierea unui act aditional, pentru aceeasi
pericada contractuala.

(3) Cererea de prelungire a dreptului de inchiriere se depune cu cel putin 60 de zile
inainte de expirarea duratei contractului, nefiind aplicabile dispozitiile art. 1810 Cod
civil privind tacita relocatiune. Depunerea cererii de prelungire nu conferd locatarului
vreun drept debéndit sau vreo vocatie la continuarea raportului contractual.

(4) Dupa depunerea cererii de prelungire, se va solicita evaluatoruiui autorizat

ANEVAR, aflat sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta, un nou raport .

de evaluare ce va stabili chiria datoratd de citre locatar, aprobat de cétre Consiliul

local. Actul aditional de prelungire va cuprinde atdt durata inchirierii cat si noul L

cuantum al chiriei.

(5) Prelungirea contractului poate fi aprobatd de mai multe crf, pentru acelasi termen
de 5 ani, cu respectarea prevederilor art.3 alin. (2)-(4).

Art.4. Cuantumul chiriei, modalitatea de plati si termenele de plati:

(1) Cuantumul chiriei este de Euro/luna.

(2) Chiria se achitd anticipat, in luna curentd pentru luna urm&toare, In functie de
cursul B.N,R. leu/eurc din data factursrii. . ]

(3) Pentru perioada cuprinsa [Intre data semnarii contractului si sférsitul lunii
calendaristice Tn curs, chiria se calculeaza proportional cu numarul de zile aferente
folosintei si se plateste in termen de 5 zile de |a data semnérii contractulusi.

(4) Tncep&nd cu luna urmitoare semn3rii contractulul, chiria se achits anticipat, p&na
la data de 25 a lunii curente, pentru luna urmatoare.

(5) Factura fiscala se emite de locator anterior termenului scadent.

(6) In caz de neplatd la termenul scadent, locataru! datoreazi penalitdti de intérziere
in conformitate cu O.G. nr.13/2011 privind dobdnda legald remuneratorie si
penalizatoare pentru obligatii banesti, precum si pentru reglementarea unor masuri
financiar-fiscale in domeniul bancar.

(7) Neplata a 3 (trei) chirli consecutive si/sau a accesoriilor datorate, constituie cauzid

de reziliere de drept a contractului de inchiriere, férd punere in intdrziere si far3
interventia instantei de judecata.

Art. 5. Drepturile si obligatiile Locatorului:

(1} Sa predea bunul pe bazd de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de
la semnarea contractului.

(2) Sé@ incaseze chiria conform dispozitiilor contractuale.

(3) Sa garanteze locatarului folosinta linistitd, utild si netulburata a terenului pe durata
contractulul. . t

(4) S8 controleze executarea obligatillor titularului dreptulusi de finchiriere si
respectarea conditiiior inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie,
faré a stanjeni folosinta bunului de citre titularul dreptului de inchiriere, starea
integritatii bunului si destinatia In care acesta este folosit,

(5) Locatorul nu raspunde pentru viciile aparente sau ascunse ale terenului.



______7_J—_
[

Art. 6. Drepturile si obligatiile Locatarului:

(1) Locatarul are dreptul de a folosi terenul exclusiv pentru deservirea constructiei,
(2) Sa nu aduca atingere dreptului de proprietate al iocatorului prin faptele si actele
juridice savarsite; \

(3) Sa execute [a timp si In conditii optime lucrdrile de Intretinere curente ce fi
incumbd, Th vederea mentinerii terenului in stare corespunzatoare de folesinta;

(4) Locatarul are obligatia de a respecta dispozitiile legale privind urbanismul, protectia
mediului, securitatea si sanadtatea in muncad, apdrarea impotriva incendiilor, precum si
orice alte reglementdri aplicabile activitatii desfasurate;

(5) Locatarul are obligatia de a permite accesul reprezentantilor Municipiului
Constanta, cu notificare prealabild, pentru verificarea modului de utilizare a terenului
si a respectdrii obligatiilor contractuale;

(6) Are dreptul sa utilizeze terenul Tn mod direct, pe riscul si réspunderea sa, conform
legisiatiei in vigoare.

(7) S& plateascad chiria in conformitate cu prevederile contractuale;

(8) Are obligatia de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, purténd rdspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;

(9) Sa restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la ncetarea, din orice cauzd a
contractului de inchiriere, in starea tehnicd avuta la data predarii;

(10) Locatarului 7i este interzisa subinchirierea sau cesionarea dreptului de Tnchiriere
asupra terenului Tn favoarea oricarei alte terte persoane;

(11) Locatarul are obligatia de @ mentine pe fntreaga duratd a contractului conditiile
care au justificat atribuirea directd a inchirierii.

Art. 7. Modificarea contractului:

(1) Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va realiza doar prin act
aditional semnat de ambele parti;

(2) In situatia prelungirii duratei Contractului, se va se va solicita evaluatorului
autorizat ANEVAR, aflat sub contract de prestari servicii cu municipiul Constanta, un
nou raport de evaluare ce va stabili noul cuantum al chiriel. Actul aditional de
prelungire a termenului inchirierit va cuprinde si actualizarea cuantumului chiriei;

(3) Prelungirea termenului de inchiriere si noul cuantum al chiriei vor fi supuse
aprobarii Consiliului Local;

(4) Locataru! poate dispune in mod liber de dreptul sdu cu privire la instriinarea
constructiel detinutd in proprietate. In cazul n care locatarul intenfioneazd s
instrdineze constructia, va solicita acord locatorului, pentru reglementarea juridics a
terenului, iar noul proprietar al constructiei va avea obligatia ca in termen de 30 de
zile de la data transferului dreptului de proprietate asupra constructiilor, s8 solicite
proprietarului terenului continuarea raportului de inchiriere,

(5) In cazul Tn care imobilul - constructie face obiectul unei executari silite sau al unei
instrainari, vechiul proprietar (locatarul initial) este obligat si preia si sd achite citre
Primaria municipiului Constanta debitul rezultat din neplata contravalorii prestatiel
aferenta chiriei.

(6) Locatarul poate schimba functiunea constructiei, doar cu acordul prealabil al
Iocatorulqi, care va solicita un rnou raport de evaluare ce va stabili chiria pentru noua
functiune, aprobat de catre Consiliul local al municipiului Constanta.



Art. 8. Incetarea/Rezilierea Contractului:

(1) Dreptul de Inchiriere inceteazad pentru una dintre urmatoarele cauze:

a) prin expirarea duratei contractului;

b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleasi persoane;

c) prin pieirea constructiei sau prin desfiintarea constructiei de catre locatar;

d) prin nerespectarea destinatiei constructie] sau utilizarea acesteia in alte scopuri

decat cel avut la data semnarii prezentului contract;

e) |n alte cazuri prevazute de lege.

(2) Incetarea contractului nu InlEturd obligatia locatarului de a achita toate
obligatiile restante rezultate din executarea prezentului contract,

(3) La Incetarea contractului, locatarul are obligatia de a preda terenul Tn conditiile
prevazute la art. 6 alin. (9).

(4) Locatarul nu este exonerat de atragereea raspunderii civile delictuale privind
lipsa de folosinta a terenului, in caz de incetare,

(5) In cazul neexecutar’ obligatiilor contractuale de cdtre locatar, contractul se
reziliaza de drept, fard punere in intarziere s! féra interventia instantel de judecatd. In -
cazul obligatiel de plata a chiriei, rezilierea intervine de drept in 31tuat|a nepldtii a 3
{trei) luni consecutive a contravaloril chiriei.

Art. 9. Forta majora si cazul fortuit:

(1) Partile prezentulul Contract sunt excnerate de raspunderea contractuald pentru
neexecutarea la termen si/sau Tn mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia
dintre obligatiile care le incumba Tn baza prezentului Contract, dacd neexecutarea
obligatiei respective si prejudiciul au fost cauzate de forfa majora sau caz fortuit.

(2) Forta majora se interpreteaza 'n conformitate cu legislatia aplicabild si trebuie sa
fie confirmata de catre o autoritate competenta.

(3) Prin fortd majora, 'n sensul prezentului Contract, se Tn{elege orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(4) Prin caz fortuit, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment care nu
poate fi prevazut si nicl impiedicat de catre cel care ar fi fost chemat s& raspunda daca
evenimentui nu s-ar fi produs

Art. 10, Notificari intre parti:

(1) Orice comunicare/notificare intre parti se considera valabil indeplinitd dacad se
transmite celeilalte parti in scris la adresa sediului/domiciliulul sau la adresa de posta
electronicd mentionate Tn prezentul contract. ]

(2) Crice schimbare privind datele de identificare’ale partilor, se va comunica In scris
celeilalte parti, in termen de cel muit 5 zile lucradtoare de la data intervenirii modificarii,

Art.11. Litigii:

(1) Partile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabila orice
neintelegere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau Tn legaturd cu
executarea contractului.

{2) Orice litigiu n3scut In legatura cu perfectarea, executarea sau incetarea prezentului
contract este de competenta instantei in a cérei circumscriptie este situat imobilul.

Art.12. Clauze finale:
(1) Prezentul contract se noteaza in Cartea funciarad, conform Legii nr.7/1996 a




i
n

cadastrului si a publicitdtli imobiliare, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, iar radierea acestei notdri se va efectua in baza actului emis de |locator, prin
care se comunicd intervenirea rezilierii.

(2) Partile prezentului contract se obligd s& respecte prevederile Regulamentului nr.
679/27.04.2016 al Parlamentului European si al Conslliulul Uniunil Europene, privind
protectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date.

Prezentul contract s-a Tncheiat astdzi, in 2 {(dougd) exemplare
originale, cu valoare juridica egala, cdte unul pentru fiecare parte contractanta.

LOCATO It!, . LOCATAR,

Municipiul Censtanta
prin Primar



